RECOMMANDEE A.R. IMMEUBLE
178/180 RUE D'AUXONNE
21000 DIJON

» Convocation a ’Assemblée générale ordinaire <

Madame, Mademoiselle, Monsieur,

Nous vous remercions de bien vouloir participer a I'Assemblée Générale des Copropriétaires qui se tiendra

le:
Lundi 15 Avril 2019 a 17 H 00

SALLE DE REUNION
FONCIA MARCHAND TBI
1 RUE DE BRUGES

21000 DIJON

a l'effet de délibérer sur l'ordre du jour joint.

Les résolutions 7, 8, 9,13 et 15 nécessitent la majorité de l'article 25-1 de la loi.
Les résolutions 10 et 11 nécessitent la majorité de l'article 25 de la loi.
La résolution nécessite la double majorité de l'article 26 de la loi.

En conséquence, il est important que tous les copropriétaires soient présents ou représentés. A défaut de
majorité, une nouvelle Assemblée Générale pourrait étre tenue, mais génératrice de frais supplémentaires
supportés par tous les copropriétaires.

Si vous ne pouviez étre présent a I'Assemblée Générale, il vous est possible de vous y faire représenter a
I'aide du pouvoir joint. Nous vous rappelons a ce sujet que le syndic ou son représentant ne peut recevoir
de pouvoir & son nom, en blanc et en faire utilisation, qu'un mandataire peut recevoir plus de trois pouvoirs si
le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants, n'excede pas 10 % des voix du
syndicat.

Veuillez agréer, Madame, Mademoiselle, Monsieur, l'expression de nos salutations distinguées.
b M > H g

FONCIA MARCHA D-F

1
FREDERIQUE-F N

Nota : TVA 7§2
Par application du décret n°2006-1002 du 10 aolt 2006, l’mstruct;o/n/ﬁ cale du 8 décembre 2006 et de la loi de
finance n1°2012-1510 du 29 décembre 2012, précisant les €onditions d*application de la TVA & taux réduit, notamment
pour les travaux sur les parties communes des immeubles_affect€s a plus de 50% a I’habitation, le syndic est tenu de
solliciter chaque copropriétaire, annuellement et au plus tard a ’assemblée générale, pour connaitre [’affectation réelle
de ses lots.

Il est donc demandé a tous les copropriétaires d’adresser au syndic, diment complétée, 1’attestation individuelle jointe a
la présente convocation ou de la lui remettre au plus tard le jour de I’assemblée générale.

Le retour de ’attestation est essentiel, car la TVA au taux réduit ne peut bénéficier qu’aux seuls copropriétaires
que FONCIA aura dénombré comme ayant attesté que leur bien est & usage d’habitation.
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LISTE DES MAJORITES

B ARTICLE 24 :

Majorité simple de I'article 24 de la Loi, soit & la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents
ou représentés (hors abstentions).

B ARTICLE 25

Majorité absolue de l'article 25 de la Loi, soit & la majorité des voix de tous les copropriétaires (la moitié
+ une voix).

B ARTICLE 25-1

Majorité de l'article 25 de la Loi, soit & la majorité des voix de tous les copropriétaires
(la moitié + une voix).
Si cette majorité n'est pas obtenue et que le nombre de voix "POUR" est :

Egal ou supérieur au tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée peut procéder
immédiatement a un second vote.

Lors de ce second vote, ou d'une nouvelle assemblée, la majorité nécessaire sera celle de I'article 24.

B ARTICLE 26 :

Double majorité :
1. en nombre de tous les copropriétaires émettant un vote favorable (50% + un membre de

l'ensemble)
1. totalisant au moins les 2/3 des voix de l'ensemble.

Exemple . Une copropriété totalisant 56 copropriétaires et 10.000 voix.
1 - la majorité est acquise par 29 copropriétaires favorables a la décision,
2 - totalisant au moins 6.667 voix

B ARTICLE 26 - AVANT DERNIER ALINEA

Unanimité des voix de tous les copropriétaires.
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ORDRE DU JOUR

Tous les points figurant 2 I'ordre du jour ci-aprés ont été établis en concertation avec le Conseil
Syndical

ralioll Al .

Sl A%

9.2
9.3
10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2018

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de Madame CALA Soeur Odile

Candidature de Mme TAILLANDIER Anne

Candidature de

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01-01-2020 AU 31-
12-2020

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01-01-2020 AU 31-12-2020
Demande de Monsieur FAREY Sylvain: DE PROCEDER AU REMPLACEMENT DE
SA PORTE DE GARAGE PAR UNE PORTE DE GARAGE BASCULANTE
MANDAT A PROWEN POUR LA SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT DE
FOURNITURE D'ELECTRICITE POUR L'APPROVISIONNEMENT DES
COMPTEURS DE FAIBLE PUISSANCE (INFERIEURE OU EGALE A 36kVA)
PRELEMENT AUTOMATIQUE

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Générales:
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RESOLUTIONS PROPOSEES

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

Mo est élu(e) président(e) de séance.

ELECTION DU SCRUTATEUR

Maijorité nécessaire : Article 24

M. est élu(e) scrutateur(trice).

ELECTION D'UN SECRETAIRE

Maijorité nécessaire : Article 24

M(me) FREDERIQUE PONDAVEN, représentant le cabinet FONCIA MARCHAND-TBI, est
élu(e) secrétaire.

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire : Sans Vote

L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas I’objet d’un vote

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2018

Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 31/12/2018 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/01/2018 au 31/ 12/2018,
comprenant :
e Annexe 2 : les charges et produits de I’exercice par nature,
o Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
e Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cldturés,
e Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de
répartition
- Laliste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement & la présente assemblée générale par
courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de ’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6° jour ouvré qui précede
’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :
1’assemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018.

QUITUS AU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’ assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

Page 4 /9




9.1

9.2

9.3

DESIGNATION DU SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Piéce Jointe : Contrat de syndic « type ALUR »

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale désigne FONCIA MARCHAND-TBI, dont le siége social est 1 RUE
BRUGES BP 38 21001 DIJON CEDEX en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, &
compter du 15/04/2019 jusqu’au .

Son établissement secondaire, FONCIA MARCHAND TBI 1 RUE DE BRUGES BP 38 21001
DIJON CEDEX assurera la gestion quotidienne de l'immeuble.

L’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Historique :

La loi du 10 juillet 1965 impose dorénavant au conseil syndical la mise en concurrence du
contrat de syndic tous les trois ans avec la possibilité pour 1’assemblée générale de le
dispenser de cette obligation.

La question de la dispense est obligatoirement inscrite a I'ordre du jour de l'assemblée
générale (article 21 loi 1965).

1l est rappelé que, méme si 1’assemblée générale vote la dispense, le conseil syndical reste
entierement libre de procéder & une mise en concurrence a tout moment du contrat de
syndic.

Projet de résolution :
L’ Assemblée Générale décide de dispenser le conseil syndical de ’obligation de mise en
concurrence du contrat de syndic FONCIA MARCHAND-TBIL.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Historique :
1l est rappelé le nom des personnes faisant partie, & ce jour, du Conseil Syndical :
MME CALA Soeur Odile, ME TAILLANDIER ANNE

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, 4 compter de la présente
assemblée, jusqu’a I’assemblée appelée a statuer sur les comptes de I’exercice ou celle convoquée en
application de 1’article 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues
uni nominalement :

Candidature de Madame CALA Soeur Odile
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Candidature de Mme TAILLANDIER Anne
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Candidature de
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)
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10.

11.

12.

13.

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

(Hors application de I’article 18, 3™ alinéa, en cas d’urgence)

L’ Assemblée Générale fixe a 500.00 euros TTC le montant des marchés et contrats a partir duquel le
Conseil Syndical est consulté.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale fixe a 500.00 euros TTC le montant a partir duquel la mise en concurrence
des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus
tard tous les 5 ans.

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01-01-2020 AU 31-
12-2020

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de ’exercice a la somme de 31 986.00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget voté, le ler
jour de chaque trimestre.

Rappel :

11 est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face
aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le
premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1 janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de la
loi du 10 juillet 1965).

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01-01-2020 AU 31-12-2020

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule :
Dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de 5 ans,
un fonds de travaux est constitué en application de I’article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure 4 5 % du
montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du syndicat.
Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de résolution :
L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour
Pexercice du au ... % du montant du budget prévisionnel.
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14.

15.

Elle autorise le syndic a appeler Y4 de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la clef
« charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la
méme proportion

Demande de Monsieur FAREY Sylvain: DE PROCEDER AU REMPLACEMENT DE
SA PORTE DE GARAGE PAR UNE PORTE DE GARAGE BASCULANTE

Majorité nécessaire : Article 24

Demande de Monsieur FAREY de procéder au remplacement de sa porte de garage par une
porte de garage basculante (modéle et devis joint), & ses frais exclusifs.

MANDAT A PROWEN POUR LA SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT DE
FOURNITURE D'ELECTRICITE POUR L'APPROVISIONNEMENT DES
COMPTEURS DE FAIBLE PUISSANCE (INFERIEURE OU EGALE A 36kVA)

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Piéce Jointe : Projet de convention PROWEN

Préambule @

Pour les contrats de fourniture d’électricité de faible puissance (jusqu’a 36 kVA)des parties
communes des immeubles gérés par les filiales d¢ FONCIA GROUPE, PROWEN a mis en
place en avril 2017 un référencement avec DIRECT ENERGIE a la suite d’une consultation
de type «achats groupés » réalisée auprés de DIRECT ENERGIE, EDF, ENGIE,
GREENYELLOW et HYDROPTION/SOWATT.

Les caractéristiques principales de 1’offre DIRECT ENERGIE pour PROWEN sont les
suivantes :

Offre 100% électricité verte,

Offre tarifaire indexée sur les Tarifs Réglementés de Vente d’électricité (Tarifs Bleus Non
résidentiels) et diminuée de X % sur la part abonnement et sur la part variable liée a la
consommation,

Mise & jour de X en fonction de I’évolution des TRV, des Tarifs d’Utilisation du Réseau
Public d’Electricité (TURPE) et de 1’évolution des prix de 1’électricité sur les marchés a
chaque date de mise a jour des TRV,

Offre garantie plus avantageuse que les TRV avec des conditions tarifaires « plancher »
correspondant aux conditions de I’offre Online de DIRECT ENERGIE, ou de toute offre
équivalente en cas de changement de nom de cette offre, consultables sur le site internet du
fournisseur,

A partir du 1°" aoiit 2018 et au moins jusqu’a la prochaine évolution des TRV, la remise
appliquée est celle de de I'offre Online de DIRECT ENERGIE soit 10% sur la part variable
liée a la consommation.

Durée des contrats d’approvisionnement en Electricité :

Démarrage le premier jour du mois m+2 suivant la signature de la présente convention (mois
m):

Expiration le 31 juillet 2021.
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Projet de résolution :
[’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne mandat a la société de courtage en
énergie PROWEN aux fins :

- dintégrer le(s) Point(s) de Livraison d’Electricité de ses installations collectives dont la
puissance souscrite est inférieure ou égale & trente-six kilovolt-ampere (36 kVA) dans le
référencement mis en place avec DIRECT ENERGIE ;

- de conclure et signer en son nom et pour son compte le(s) Contrat(s) d’ Approvisionnement
d’Electricité correspondant(s) ;

- de mettre en place pour I’exécution de ce(s) Contrat(s) d’ Approvisionnement un mandat de
prélevement SEPA ;

- d’intervenir auprés du gestionnaire du réseau de distribution pour obtenir les Données
Techniques du ou des Point(s) de Livraison concernés.

Le mandat donné & PROWEN prendra fin au plus tard le 31 juillet 2021.

Conformément & Particle 39 du décret du 17 mars 1967, il est précisé que la société de
courtage PROWEN est filiale de FONCIA Groupe au sens de 1’article 1.233-3 du Code du
Commerce.

I’ Assemblée Générale autorise le syndic a signer la convention de mandat en
approvisionnement en électricité jointe a la convocation.

11 est précisé, & titre d’information, que la mission de courtage exercée par PROWEN fera
I’objet d’une rémunération payée par le fournisseur d’électricité et détaillée dans la
convention de mandat.

16. PRELEMENT AUTOMATIQUE

Majorité nécessaire : Article 24

Une demande croissante de nos clients pour la mise en place d’un prélevement automatique nous
améne & vous faire un rappel sur le réglement des charges de copropriétés.

FONCIA a développé sur son espace clients MyFoncia la mise en place de prélévements ponctuels
ou automatiques au bénéfice de ses clients.

Afin d’éviter tout oubli ou autre probléme de trésorerie dans votre copropriété, nous vous invitons a
opter pour I’automatisation du réglement de vos charges.

Nous vous rappelons par ailleurs que I’article 14-1 du Code de la copropriété dispose que la
provision est exigible le premier jour de chaque trimestre [...].

Si vous optez pour ce mode de réglement automatique, I’appel de provision trimestriel dfi au 1% jour
du mois du trimestre sera prélevé le 10 du premier mois de chaque trimestre.

Vous conservez la liberté d'interrompre 4 tout moment ce service, il vous suffit pour cela de nous
adresser une lettre simple ou courriel au plus tard 10 jours avant la fin du trimestre.

Pour bénéficier de cette offre, vous devez simplement nous retourner :
- Le Mandat de Prélévement SEPA complété et signé,

- Votre Relevé d’Identité Bancaire (RIB) ou Postal (RIP)

Ce mode de paiement sera mis en place a réception de vos documents et sera effectif a
compter du prochain trimestre et lorsque votre compte copropriétaire est soldé
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17.

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Générales:
Majorité nécessaire : Sans Vote

L’envoi dématérialisé des convocations et procés-verbaux d’assemblée générale est
désormais possible (décret du 21 octobre 2015).
Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus a la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un nouveau
document est disponible dans votre espace sécurisé.

Economique : I’envoi est facturé 0.92 euro par le prestataire que nous avons sélectionné alors que le
timbrage d’une convocation en recommandé papier est en moyenne proche de 6 euros. Cette
économie profite directement au syndicat des copropriétaires.

Ecologique : moins de production de papier
La souscription a ce service est individuelle. Il suffit de remplir le formulaire d’adhésion
et de le remettre au gestionnaire de I’immeuble, soit lors de I’ Assemblée Générale, soit en

I’adressant par lettre recommandée.
Accords recueillis lors de I’assemblée générale :
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TRAVAILLER EN TOUTE TRAN

Compte-rendu de gestion annuel

178/180 RUE D'AUXONNE
178/180 RUE D'AUXONNE 21000 DIJON

PARENCE, C’EST ESSENTIEL.

14 Mars 2019

Immeuble

Conseil syndical
MME CALA

ME TAILLANDIER

Vos interlocuteurs FONCIA

FREDERIQUE PONDAVEN
GESTIONNAIRE COPRORIETE
Tél. 03.80.50.83.85
frederique.pondaven@foncia.fr

Sylvie CLOUPEAU
Assistante copropriété
Tél. : 03.80.68.08.21
sylvie.cloupeau@foncia fr

. Virginie CANTALI

_ Comptable

Tél.: 03 8068 45 19
virginie.cantali@foncia.fr

WWW.FONCIA.COM gr

L'immobilier clair, net et précis



Chére Madame, cher Monsieur,

Conformément a I’engagement FONCIA, nous avons le plaisir de vous adresser un compte-rendu portant sur la gestion de la période
du 01-01-2018 au 31-12-2018 de votre copropriété.

1. COMPTES DU SYNDICAT

Comme chaque année, nous avons rencontré le conseil syndical pour lui présenter les comptes de la copropriété et lui permettre
d'assurer sa mission de contrdle.

a. Situation financiere
La copropriété présente une trésorerie créditrice de 6970.69 €.

b. Dépenses de Pexercice
Les dépenses se sont élevées a 29867.18 € pour un budget voté de 29363.00 €, soit un déficit budgétaire de 504.18 €,
représentant un écart de +1.72 % par rapport aux estimations. Elles ont représenté un écart de +10.59 % par rapport a
l'exercice précédent.

2. LES TRAVAUX
Travaux : NETTOYAGE + REPRISE SOUDURE ET REMISE EN PLACE EGOUT

Circonstances : NETTOYAGE DES CHENEAUX, REPRISE SOUDURE ET REMISE EN PLACE DE L 'EGOUT
Récapitulatif : AG DU 14/05/2018 en cours

3. LES DOSSIERS SINISTRES

Nous avons ouvert plusieurs dossiers sinistres dans le cadre de la police multirisque immeuble et dommage ouvrage, dont détail
ci-apres :

Dossier sinistre : BRIS DE GLACE PORTE IMMEUBLE 180 BIS
Date de survenance du sinistre : 06/03/2018
Circonstances : BRIS DE GLACE SUR PORTE IMMEUBLE BAT.180 BIS

=

LES PROCEDURES

a. Recouvrement de charges

Aprés mise en ceuvre des diligences habituelles (mises en demeure, relances, sommations d’huissiers etc....), nous n’avons pas été
amenés, pour préserver les intéréts du syndicat, a introduire de procédure.

b. Autres Procédures:

Nous n’avons pas été amenés & ouvrir de dossiers procédures.
5. PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE

L'ordre du jour de I'AG traite des questions habituelles auxquelles ont été rajoutées celles relatives aux gros entretiens et travaux
nécessaires a la bonne conservation de I’'immeuble.

14/03/2019 Page 2



Contrat de syndic

(Contrat type prévu & l'article 18-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis et a l'article 29
du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret n® 2015-342 du 26 mars 2015)

Référence immeuble : 208 N° de mandat :

ENTRE LES SOUSSIGNEES PARTIES
D'une part :

Le syndicat des copropriétaires de 'immeuble 178/180 RUE D'AUXONNE sis a l'adresse suivante 178/180 RUE D'AUXONNE 21000
DIJON

Numéro d'immatriculation AC2742823

Représenté pour le présent contrat par MIMMe ...

agissant en exécution de la décision de 'assemblée générale des copropriétaires du 15 avril 2019

Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile souscrit le 1 janvier 2012 auprés de ASSURIMO (ASSURANCE)

ET

t .
D'autre part :
Le syndic désigné par 'assemblée générale en date du 15 avril 2019,
{Persenne-physigtie}
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(Personne morale)

la société Foncia Marchand TBI - Société par Actions Simplifiées au capital de 150.000, ayant son siége social a I'adresse suivante 1
rue de Bruges 21000 Dijon, représentée par Monsieur Rémy DANTZER en qualité de représentant légal, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de DIJON, sous le numéro 405.239.641, titulaire de la carte professionnelle n°G CP1 2102 2017 000 020
623, délivrée le 3 ao(t 2017 par la CCl de Cote dor, titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile professionnelle
N°114.239.964 souscrit le 1 janvier 2008 auprés de M.M.A, titulaire d'une garantie financiére conformément & l'article 3 de la loi du 2
janvier 1970 précitée, souscrite le 1 janvier 2018 auprés de GALIAN, dont 'adresse est 89 Rue de la Boetie 75008 PARIS.

A {forr déonamination) Chyvearann + . ont
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Il a été convenu ce qui suit :
PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son application,
notamment le décret du 17 mars 1967. Les articles 1984 et suivants du code civil s'y appliquent de fagon supplétive. Le syndic
professionnel est soumis aux dispositions de la foi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au décret n° 72-678 du 20 juillet 1972
pris pour son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en application de l'article 13-1 de cette méme loi. Le syndic
professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d'autres rémunérations, a l'occasion de la mission dont
il est chargé au titre du présent contrat, que celles dont les conditions de détermination y sont précisées, y compris en provenance de
tiers (article 66 du décret du 20 juillet 1972 précité).

1. MISSIONS jour(s) (1). 1l prendra effet le 15/04/2019 et prendra fin le
Le syndicat confie au syndic qui I'accepte mandat d'exercer la 14/04/2022 (2). |l n'est pas renouvelable par tacite reconduction.
mission de syndic de limmeuble ci-dessus désigné. L'objet de

cette mission est notamment défini & l'article 18 de la loi du 10 3 REVOCATION DU SYNDIC

juillet 1965 précitée et par le présent contrat. Le contrat de syndic peut tre révoqué par I'assemblée générale

des copropriétaires statuant a la majorité des voix de tous les
2. DUREE DU CONTRAT copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965) (3). Cette
Le présent contrat est conclu pour une durée de 35 mois et 30 révocation doit &tre fondée sur un motif légitime. La délibération

" FONCIA
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de Passemblée générale désignant un nouveau syndic vaut
révocation de l'ancien & compter de la prise de fonction du
nouveau (art. 18, dernier alinéa, de la loi du10 juillet 1965).

4. DEMISSION DU SYNDIC

Le syndic pourra mettre fin & ses fonctions & condition d'en
avertir le président du conseil syndical, a défaut chaque
copropriétaire, au moins trois mois & lavance par lettre
recommandée avec accusé de réception.

5. NOUVELLE DESIGNATION DU SYNDIC

A la fin du présent contrat, l'assemblée générale des
copropriétaires procéde a la désignation du syndic de la
copropriété. Un nouveau contrat, soumis & l'approbation de
I'assemblée générale, est conclu avec le syndic renouvelé dans
ses fonctions ou avec le nouveau syndic. L'assemblée générale
appelée a se prononcer sur cette désignation est précédée
d'une mise en concurrence de plusieurs projets de contrat, qui
s'effectue dans les conditions précisées a l'article 21 de la loi du
10 juillet 1965

6. FICHE SYNTHETIQUE DE COPROPRIETE (4)

En application de larticle 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le
syndic établit une fiche synthétique de la copropriété regroupant
les données financiéres et techniques essentielles relatives a la
copropriété et & son bati, dont le contenu est défini par décret.
Le syndic met & jour la fiche synthétique de la copropriété
chaque année.

Le syndic met cette fiche & disposition des copropriétaires. [l la
communique dans les quinze jours au copropriétaire qui en fait
la demande par mail ou courrier simple. A défaut, il est tenu a la
pénalité financiére suivante : 1 € par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération du syndic lors du
dernier appel de charges de l'exercice.

Le défaut de réalisation de la fiche synthétique est un motif de
révocation du syndic.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics
administrant des immeubles a destination totale autre que
d'habitation.

7. PRESTATIONS ET MODALITES DE REMUNERATION DU
SYNDIC PROFESSIONNEL

Les jours et heures ouvrables de référence pour la
détermination des modalités de rémunération sont fixés comme
suit : lundi au jeudi : 9h00-12h00 et 14h00-18h00

vendredi : 9h00-12h00 et 14h00-17h00

samedi : 9h00-12h00 et 14h00-18h00.

Sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chaque
copropriétaire ou occupant de limmeuble auprés du syndic
s'effectuent aux jours et heures mentionnés ci-dessus (accueil
physique et/ou téléphonique effectif).

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de
maniére forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut étre pergue en
contrepartie des  prestations  particulieres  limitativement
énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les
conditions stipulées au 7.2 du présent contrat (art. 18-1 A de la
loi du 10 juillet 1965).

7.1. LE FORFAIT

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les
prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a
I'exclusion des prestations limitativement énumérées a l'annexe
2 du décret du 17 mars 1967. A ce titre, il effectue les visites et
vérifications périodiques de la copropriété impliquées par la
mission relative a I'administration, a la conservation, & la garde
et a l'entretien de limmeuble. Il est convenu la réalisation, au
minimum, de 1 visite(s) et vérifications périodiques de la
copropriété, une durée minimum de 2heures, avec
rédaction d'un rapport {sans—rédaction—d'ut—rappert et en
presence du président du conseil syndical frers-a-présenee-du

Une liste non Iimitative des prestations incluses dans le forfait
est annexée au présent contrat.

Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux
prestations du forfait sont inclus dans la rémunération forfaitaire.
Ne donnent lieu & aucune rémunération supplémentaire et sont
comprises dans la rémunération forfaitaire :

« les formalités de déclaration de sinistre concernant les parties
communes et les parties privatives quand le sinistre a sa source
dans les parties communes

+ la gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de 'assembiée
générale annuelle

Les parties conviennent que l'assemblée générale annuelle sera
tenue pour une durée de 2 heures & lintérieur d'une plage
horaire allant :

Jundi au jeudi : 9h00-12h00 et 14h00-18h00

vendredi : 9h00-12h00 et 14h00-17h00

samedi : 9h00-12h00 et 14h00-18h00,

par le-syneie; un ou plusieurs préposé(s).
7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses
dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat
pourra expressément inclure 'une ou plusieurs des prestations
ci-dessous (si les parties conviennent de retenir une prestation,
elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses

modalités d'exécution. Elles rayent les mentions inutiles) :

| LT rdls
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+ l'organisation de 1 réunion avec le conseil syndical d'une
durée de 2 heures
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7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du
syndic sur décision de I'assemblée générale des
copropriétaires

En application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965,
l'assemblée générale des copropriétaires peut, par décision
spéciale prise aux conditions précisées par cet article :

« dispenser le syndic d'ouvrir un compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat (5) ;

« dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne sécurisé aux
documents dématérialisés relatifs a la gestion de limmeuble ou
des lots gérés (6) ;

. confier les archives du syndicat des copropriétaires a une
entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision réguliérement adoptée par l'assemblée
générale antérieurement & la conclusion du présent contrat, la
prestation considérée n'est pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Nodalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle pergue par le syndic au titre
du présent contrat s'éléve & la somme de 4 500,00 € hors taxes,
soit 5 400,00 € toutes taxes comprises.

Cette rémunération est payable

- dlavanee a terme échu

- suivant la périodicité suivante : mensuellement
A lissue d'une période de 12 mois, elle est révisée chaque
année au Ter jour de l'exercice comptable du syndicat en
fonction de la variation des indices, suivant la formule : H = Ha x
(I/1a)

« H = Montant révisé des honoraires

« Ha = Montant antérieur des honoraires

« | = Indice Insee du codt du travail -immobilier (NAF rév.2 section L) :

dernier indice publié a la date de révision de l'année N

« la = Indice Insee du colt du travail - salaires et charges - Immobilier
(NAF rév.2 section L) : dernier indice publié & la date de révision de

l'année N-1

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la
tenue des assemblées générales, réunions et
visites/vérifications périodiques incluses dans le forfait sont
facturés selon le coQt horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait
donne lieu a remboursement au syndic des frais
d'affranchissement ou d'acheminement engageés.

Dans I'hypothése oli 'assemblée générale des copropriétaires
a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions
précisées a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de
confier les archives du syndicat & une entreprise spécialisée, le
montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est
imputé soit

(rayer la mention inutile) :
« de la somme de 16 € (que les parties conviennent de fixer dés
a présent).

de-la-somme-toutes-taxes-comprises-effectivementfacturéeat
" ot | cette_tact st oot

uctifientif
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Dans I'hypothése oll lassemblée générale des copropriétaires
a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les conditions
précisées a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de
dispenser le syndic de son obligation de mise a disposition d'un
service d'accés en ligne aux documents dématérialisés, le
montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est
imputé :
« de la somme de 16 € (que les parties conviennent de fixer dés
a présent).

de-la-somme-tottes-taxes-comprises-effectivementfasturée-att
inatifieatif)
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Le montant de Fimputation prévue au titre de l'avant-dernier
alinéa est calculé prorata temporis de la période restant a courir
jusqu'a la date d'exigibilité de la rémunération.

7.2. LES PRESTATIONS PARTICULIERES POUVANT
DONNER LIEU A REMUNERATION COMPLEMENTAIRE
7.2.1. Niodalités de rémunération des prestations
particuliéres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des
prestations particuliéres est calculée :

+ soit en application du cot horaire ci-dessous, appliqué au
prorata du temps passé :

+ 125,00 €/ heure hors taxes, soit 150,00 €/heure toutes
taxes comprises.

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures
ouvrables sont facturées au colt horaire majoré de 50,00 %.

+ soit en application du tarif convenu par les parties pour chaque
prestation particuliére.

La rémunération due au titre des prestations particulieres
s'entend hors frais d'envoi. L'envoi des documents afférents aux
prestations particuliéres donne lieu & remboursement au syndic
des frais d'affranchissement ou d'acheminement engages.

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-dela du contenu du forfait stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION

La préparation, la convocation et la tenue d'une assemblée générale
supplémentaire de 2 heures, a l'intérieur d'une plage horaire allant lundi au jeudi :
9h00-12h00 et 14h00-18h00vendredi : 9h00-12h00 et 14h00-17h00samedi :

9h00-12h00 et 14h00-18h00

MODALITES DE TARIFICATION CONVENUES

Forfait / lot principal (avec un minimum de
perception de 360€ TTC) : 20,00 € TTC (/e cas
échéant, majoration spécifique pour dépassement
d'horaires convenus au temps passé.)

Nombre de lots principaux : 32

L'organisation d'une réunion supplémentaire avec le conseil syndical d'une duree

au temps passé

de 1 heure, par rapport a celle(s) incluse(s) dans le forfait au titre du 7.1.3

La réalisation d'une visite supplémentaire de la copropriété avec rédaction d'un

au temps passé

rapport fsans-rédaction-elun-rappert et en présence du président du conseil

syndical
incluse(s) dans le forfait au titre du 7.1.1

dieal, par rapport a celle(s)

B I ]
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7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION

L'établissement ou la modification du réglement de copropriété & la suite d'une

MODALITES DE TARIFICATION CONVENUES

au temps passé

décision du syndicat prise en application de ['article 26 de la loi du 10 juillet 1965 (si (Nota. - Les parties peuvent convenir que le

I'assemblée générale décide, par un vote spécifique, de confier ces prestations au

syndic)

montant des honoraires sera fixé lors de la
décision de I'assemblée générale.)

La publication de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété ou des au temps passé

maodifications apportées a ces actes

7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

DETAIL DE LA PRESTATION

Les déplacements sur les lieux

MODALITES DE TARIFICATION CONVENUES

au temps passé

|a prise de mesures conservatoires

au temps passé

L'assistance aux mesures d'expertise

au temps passé

Le suivi du dossier auprés de l'assureur

au temps passé

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par lurgence sont facturées (rayer la

mention inutile) : + sans-tnajeration.
« au co(t horaire majoré de 50,00 %.

Toute somme versée par l'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le cadre du
réglement d'un sinistre vient en déduction de la rémunération due en application du présent article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études
techniques

Les travaux dont la liste est fixée a l'article 44 du décret du 17
mars 1967 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiques. Ces
honoraires concernent :

. les travaux de conservation ou d'entretien de limmeuble,
autres que ceux de maintenance ou d'entretien courant ;

« les travaux portant sur les éléments d'équipement communs,
autres que ceux de maintenance ;

. les travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou
de plusieurs éléments d'équipement existants, I'adjonction
d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés a
l'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du
sol et la surélévation de batiments ;

« les études techniques, telles que
consultations ;

« d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas a la
maintenance et a I'administration des parties communes ou & la
maintenance et au fonctionnement des équipements communs
de limmeuble.

les diagnostics et

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la
méme assemblée générale que les travaux concernés et aux
mémes régles de majorité (article 18-1 A de la loi du 10 juillet
1965).

Le présent contrat ne peut se lire comme fixant un baréme relatif -
a ces honoraires spécifiques, méme a titre indicatif. -

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis
au vote de Passemblée générale doit étre exprimée en
pourcentage du montant hors taxes des travaux, & un taux
dégressif selon limportance des travaux préalablement aleur
exécution.

Le choix du prestataire par I'assemblée générale est précédé
d'une mise en concurrence dans les conditions prévues au
deuxiéme alinéa de l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et a
I'article 19-2 du décret du 17 mars 1967.

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la
réalisation du diagnostic de performance énergétique collectif et
de I'audit énergétique peuvent donner lieu & rémunération dans
les conditions prévues au présent article.

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (hors frais de recouvrement visés au point 9.1)

DETAIL DE LA PRESTATION

La mise en demeure d'un tiers par lettre recommandée avec accusé de réception

MODALITES DE TARIFICATION CONVENUES

au temps passé

La constitution du dossier transmis a l'avocat, & I'huissier de justice ou & I'assureur  au temps passé

protection juridique (a I'exclusion des formalités visées au 7.2.4)

Le suivi du dossier transmis a l'avocat

au temps passsé

FONCIA
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7.2.7. Autres prestations
DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION CONVENUES

Les diligences spécifiquement li¢es a la préparation des décisions d'acquisition ou  au temps passé

de disposition des parties communes (Nota. - Les parties peuvent convenir que le
montant des honoraires sera fixé lors de la
décision de I'assemblée générale.)

La reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés ou non au temps passé
répartis (changement de syndic)

La représentation du syndicat aux assemblées d'une structure extérieure (syndicat au temps passé
secondaire, union de syndicats, association syndicale libre) créée en cours de

mandat ainsi qu'aux assemblées supplémentaires de ces mémes structures si elles

existaient antérieurement & la signature du présent contrat

La constitution et le suivi du dossier d'emprunt souscrit au nom du syndicat en au temps passé
application de l'article 26-4 alinéa 1 et 2 de la loi du 10 juillet 1965

La constitution et le suivi d'un dossier de subvention accordé au syndicat au temps passé
L'immatriculation initiale du syndicat (nombre de lots = 32)

+moins de 10 lots  470,00€TTC
+de10a29lots 57500€TTC
+de30a49lots 68500€TTC
+de50a99lots 830,00€TTC
+de 1002199 lots 935,00€TTC
+ plus de 200 lots 1 225,00 € TTC

8. DEFRAIEMENT ET REMUNERATION DU SYNDIC NON PROFESSIONNEL
Clause sans objet

9. FRAIS ET HONORAIRES IMPUTABLES AUX SEULS COPROPRIETAIRES
Le coit des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerneé.

DETAILS DES PRESTATIONS TARIFICATION PRATIQUEE
9.1. Frais de recouvrement (art. 10-1 a de la loi du 10 juillet 1965)

Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception 40,00 €TTC

Relance aprés mise en demeure 30,00 €TTC

Conclusion d'un protocole d'accord par acte sous seing privé 85,00€TTC

Frais de constitution d'hypothéque 300,00 €TTC

Frais de mainlevée d'hypothéque 144,00 €TTC

Dép6t d'une requéte en injonction de payer au temps passé
Constitution du dossier transmis a l'auxiliaire de justice (uniquement en cas de diligences 350,00€TTC

exceptionnelles)

Suivi du dossier transmis a Pavocat (uniquement en cas de diligences exceptionnelles). au temps passé

9.2. Frais et honoraires liés aux mutations

Etablissement de ['état daté ; (Nota. - Le montant maximum applicable aux honoraires 444 00€TTC
d'établissement de I'état daté, fixé en application du décret prévu a l'article 10-1 b de la loi du 10
juillet 1965 s'éléve a la somme de).

Opposition sur mutation (article 20 | de la loi du 10 juillet 1965) 199,00 € TTC

9.3 Frais de délivrance des documents sur support papier (art. 33 du décret du 17 mars 1987 et R. 134- 3 du code de la
construction et de I'habitation)

Delivrance d'une copie du carnet d'entretien 30,00€7TTC

Délivrance d'une copie des diagnostics techniques 60,00€TTC

FONCIA
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Délivrance des informations nécessaires & la réalisation d'un diagnostic de performance 72,00€TTC
énergétique individuel mentionnées & l'article R. 134-3 du code de la construction et de I'habitation

Délivrance au copropriétaire d'une copie certifiée conforme ou d'un extrait de procés-verbal 30,00€TTC
d'assemblée générale ainsi que des copies et annexes (hors notification effectuée en application

de l'article 18 du décret du 17 mars 1967).

10. COPROPRIETE EN DIFFICULTE

En application de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, la désignation d'un
administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent contrat.

11. REDDITION DE COMPTE
La reddition de compte interviendra chague année au plus tard dans les six mois de la cldture de l'exercice.

12. CONIPETENCE

Tous les litiges nés de l'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation de l'immeuble.
Les parties élisent domicile aux fins des présentes, au siége social du syndic.

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le a

Le syndicat v Le syndic

(1) Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mars 1967).

(2) Le contrat de syndic confié a 'organisme d'habitation & loyer modére en application de larticle L. 443-15 du code de la construction et de
I'habitation prend fin dans les conditions prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les conditions
prévues a larticle 41 du décret du 17 mars 1967.

(3) Le cas échéant, la majorité prévue a [article 25-1 de cette lof est applicable.

(4) Conformément & l'article 54-1V de la loi no 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique doit étre établie & compter du :

« 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots ;

« 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 Jots |

« 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

(5) En application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uniquement lorsque le syndicat comporte au
plus quinze lots a usage de logements, de bureau ou de commerce et que le syndic est soit un professionnel soumis & la loi du 2 janvier 1970
réglementant les conditions d'exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce, soit un
syndic dont l'activité est soumise a une réglementation professionnelle organisant le maniement de fonds du syndicat.

(6) En application de [article 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uniquement au syndic professionnel.

g
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC
LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

1. ASSENBLEE GENERALE

1-1° Préparation de l'assemblée a) Etablissement de l'ordre du jour

générale. b) Mise & disposition de tous les copropriétaires des différentes piéces comptables et
justificatives dans les conditions prévues a I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965

1-2° Convocation & l'assemblée a) Elaboration et envoi de la convocation avec F'ordre du jour, des documents & joindre a la

générale convocation et des projets de résolutions

[-3° Tenue de 'assemblée générale. a) Présence du syndic ou de son représentant a l'assemblée générale suivant les stipulations
prévues par le contrat au titre du forfait
b) Etablissement de la feuille de présence, émargement, vérification des voix et des pouvoirs
¢) Rédaction et tenue du registre des procés-verbaux

[-4° Information relative aux décisions a) Envoi et notification du procés-verbal comportant les décisions prises en assemblée
prises en assemblée générale. générale aux copropriétaires (opposant ou défaillant)
b) Information des occupants de chaque immeuble de la copropriété des décisions prises par
I'assemblée générale par affichage d'un procés-verbal dans les parties communes

Il. CONSEIL SYNDICAL

[I-5° Mise a disposition et communication au conseil syndical de toutes pigces ou documents se rapportant a la gestion du syndicat
ou des lots gérés (notamment par accés en ligne sécurisé)

II-6° Recueil des avis écrits du conseil syndical lorsque sa consultation est obligatoire.

IIl. GESTION DES OPERATIONS FINANCIERES ET COMPTABILITE GENERALE DE LA COPROPRIETE

I-7° Comptabilité du syndicat a) Etablissement des comptes de gestion et des annexes du syndicat des copropriétaires,
conformément a l'article 14-3 de la loi du 10 juillet 1965
b) Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration avec le conseil syndical,
conformément a 'article 14-1 de la méme loi et au décret n° 2005-240 du 14 mars 2005
c) Présentation des comptes en conformité avec la réglementation en vigueur.

111-8° Comptes bancaires a) Ouverture d'un compte bancaire séparé ou, le cas écheéant, d'un sous-compte individualisé
en cas de dispense (résultant d'une décision de l'assemblée générale des copropriétaires
statuant dans les conditions prévues au Il de l'article 18 de la loi du 10 juiliet 1965)
b) Ouverture d'un compte bancaire séparé destiné a recevoir les cotisations prévues a l'article
14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

111-9° Comptabilité séparée de a) Tenue des comptes de chaque copropriétaire
chaque copropriétaire b) Appel des provisions sur budget prévisionnel
c) Imputations des consommations individuelles de fluide ou d'énergie
d) Reconstitution des consommations, forfaits et régularisations sur compteurs en I'absence
de relevé
e) Appels sur régularisations de charge
f) Appels des cotisations du fonds de travaux.

1-10° Autres a) Vérification et paiement des factures des fournisseurs et prestataires
b) Recouvrement des créances auprés des tiers : relance par lettre simple avant mise en
demeure
¢) Calcul des intéréts légaux au profit du syndicat
d) Attestation de TVA aux fournisseurs et prestataires.

I1-11° Remise au syndic successeur a) Remise de ['état financier, de la totalité des fonds, de I'état des comptes des copropriétaires
et des comptes du syndicat.

IV. ADMINISTRATION ET GESTION DE LA COPROPRIETE EN CONFORMITE AVEC LE REGLEMENT DE COPROPRIETE

IV-12° Immatriculation du syndicat a) Mise & jour du registre d'immatriculation

au FONCIA
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1V-13° Documents obligatoires a) Elaboration et mise & jour de la fiche synthétique de copropriété
b) Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers obligatoires (a I'exclusion du diagnostic
de performance énergétique collectif et de I'audit énergétique, qui peuvent faire 'objet
d'honoraires spécifiques dans les conditions précisées au 7.2.5 du présent contrat)
c) Etablissement et mise & jour du carnet d'entretien conformément au décret n° 2001-477 du
30 mai 2001
d) Etablissement et mise a jour de la liste des copropriétaires
e) Notification de I'exercice du droit de délaissement prévue au lil de I'article 18 de la loi du 10

juillet 1965
[V-14° Archives du syndicat et accés a) Détention et conservation des archives, notamment fes plans, le réglement de copropriéteé,
en ligne sécurisé aux documents l'état de répartition des charges, I'état de division, les procés-verbaux des assemblées
dématérialisés générales, les diagnostics techniques, les contrats de travails des préposés du syndicat, les

contrats d'assurance de l'immeuble et documents nécessaires pour leur mise en oeuvre, les
documents et décisions de justice relatifs a l'immeuble dont les délais de contestation ne sont
pas révolus, les contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs ainsi que
toute piéce administrative ('assemblée générale, statuant a la majorité de tous les
copropriétaires, peut décider de confier les archives du syndicat des copropriétaires a une
entreprise spécialisée aux frais du syndicat en application du | de I'article 18 de la loi du 10
juiltet 1965)

b) Transmission des archives au syndic successeur

¢) Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau récapitulatif des archives
fransmises au syndic successeur

d) Mise & disposition d'un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la
gestion de I'immeuble ou des lots gérés (sauf décision contraire de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant dans les conditions prévues a larticle 18 de la loi du 10 juillet 1965).

1V-15° Entretien courant et a) Visites de la copropriété et vérifications, selon les stipulations prévues au contrat
maintenance. b) Gestion des travaux d'entretien courant et de maintenance visés a ['article 45 du décret du
17 mars 1967
¢) Veérifications périodiques imposées par les réglementations en vigueur sur les éléments
d'équipement communs
d) Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires et gestion des contrats &
I'échéance dans le cadre du budget prévisionnel
e) Etablissement et présentation & 'assemblée générale, au moins tous les trois ans, de la
liste des travaux d'entretien et de conservation des parties communes et des éléments
d'équipement commun nécessaires dans les trois années a échoir, en vue de la constitution
de provisions spéciales
f) En vue de la consultation au cours d'une assemblée générale incluse dans le forfait, appel
d'offres, étude des devis et mise en concurrence résultant de la demande d'une pluralité de
devis ou de I'établissement d'un devis descriptif soumis a I'évaluation de plusieurs entreprises
lorsque celle-ci est obligatoire dans le cadre des travaux de maintenance définis a l'article 45
du décret du 17 mars 1967.

V. ASSURANCES

V-16° Souscription des polices d'assurance au nom du syndicat soumise au vote de ['assembiée générale.

V-17° Déclaration des sinistres concernant les parties communes ou les parties privatives lorsque le dommage a sa source dans les
parties communes.

V-18° Réglement des indemnités aux bénéficiaires.

VI. GESTION DU PERSONNEL

VI-19° Recherche et entretien préalable.

VI-20° Etablissement du contrat de travail et de ses avenants éventuels.

VI-21° Gestion des procédures de rupture du contrat de travail.

VI-22° Paiement du salaire, tenue du livre des salaires, édition des bulletins de paies.

VI-23° Déclarations et paiement aux organismes fiscaux et sociaux.

VI-24° Attestations et déclarations obligatoires.

VI-25° Gestion des remplacements pendant les congés, arréts maladie et maternité.

VI-26° Mise en place et mise & jour du document unique d'evaluation des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs.

VI-27° Gestion de la formation du personnel du syndicat.

VI-28° Contréle d'activité du personnel du syndicat.
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CONVENTION ELECTRICITE - TARIFS BLEUS (PUISSANCE < 36 kVA)

CONVENTION DE MANDAT
EN APPROVISIONNEMENT EN ELECTRICITE
CONTRATS A FAIBLE PUISSANCE (<36 kVA)

ENTRE

Le syndicat des copropriétaires de limmeuble 178/180 RUE D'AUXONNE sis a 'adresse 178/180 RUE D'AUXONNE 21000 DIJON.
Représenté par le cabinet Foncia Marchand TBI, en sa qualité de syndic, dument habilité aux fins des présentes par décision de
['assemblée générale descopropriétaires en date du 15/04/2019.

(ci-aprés « SYNDICAT »)
D'une part,
ET

La société PROWEN, Société par Actions Simplifiée & associé unique au capital de 10 000 €, immatriculée au registre du Commerce
et des Societés de Nanterre sous le numéro 809 425 028, ayant son siége social au 13 avenue Lebrun a Antony (92160,
représentée par M. Arnaud Thamin, en sa qualité de Directeur Général, dument habilité aux fins des présentes,

(ci-aprés « PROWEN »)
D'autre part,

Le SYNDICAT et PROWEN sont conjointement dénommés les « Parties » et individuellement une « Partie ».
EXPOSE PREALABLE ET DECLARATION DES PARTIES

A. PROWEN est une société spécialisée dans la négociation pour le compte de tiers de contrats d'approvisionnement d'énergie
(notamment de contrats d'approvisionnement en Electricité).

PROWEN n'est pas elle-méme un fournisseur d'Electricité autorisé par les autorités administratives francaises compétentes.

B. Conformément aux dispositions de l'article L.110-1 7° du Code de commerce, PROWEN déclare avoir la qualité de commergant. Elle
est ainsi soumise aux dispositions générales régissant I'activité commerciale (notamment les dispositions des articles L.128-1 et
suivants du Code de Commerce relatifs aux incapacités d'exercer une profession commerciale ou industrielle).

PROWEN déclare n‘avoir jamais fait 'objet d'une condamnation pénale, ou d'une des mesures visant a restreindre sa capacité
commerciale, ce dont prend acte le Syndicat. PROWEN fera son affaire personnelle et supportera la charge de tous impots et taxes
fiscales et parafiscales ainsi que toutes les cotisations sociales inhérents a son activite au titre de la Convention. PROWEN exercera
sa mission sous sa seule responsabilité et, de ce fait, répondra seul des conséquences qui pourraient résulter de sa mauvaise
gestion.

PROWEN respecte les dispositions de 'article L.224-1 & ..224-16 du Code de la Consommation.

C. Enjuillet 2016, PROWEN a lancé une consultation de type « achats groupés » auprés de cing acteurs (ou groupement d'acteurs) du
marché de I'électricité (DIRECT ENERGIE, EDF, ENGIE, GREENYELLOW, HYDROPTION/SOWATT) afin de déterminer les clauses
et conditions de leurs contrats d'approvisionnement pour des installations collectives de puissance inférieure ou égale a 36
kilovolt-ampére (36kVA).

D. PROWEN a recu quatre offres et a retenu a l'issue de sa consultation l'offre de DIRECT ENERGIE, offre la plus attractive en termes
de performance économique, de qualité des services proposés, de références et de fiabilité du fournisseur.

E. Cette offre présente les caractéristiques suivantes :

a. Offre 100% électricité verte : pour chaque MWh d'électricité renouvelable vendu & ses clients, DIRECT ENERGIE utilise
des garanties d'origine conformément aux dispositions des articles L314-14 et suivants du Code de I'Energie garantissant
linjection sur le réseau d'une production équivalente d'électricité d'origine renouvelable.

b. Offre tarifaire indexée sur les Tarifs Réglementés de Vente d'électricité (TRV) auxquels sont éligibles les Syndicats de
Copropriété pour les installations communes (Tarifs Bleus Non résidentiels) et diminuée de X % sur la part abonnement et
sur la part variable liée a la consommation.

La valeur du discount X & partir du 1er février 2018 est de 7,5%.
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CONVENTION ELECTRICITE - TARIFS BLEUS (PUISSANCE < 36 kVA)

c. Mise a jour de X en fonction de I'¢volution des TRV, des Tarifs d'Utilisation du Réseau Public d'Electricité (TURPE) et de
I'évolution des prix de I'électricité sur les marchés a chaque date de mise a jour des TRV suivant formule de révision
indiquée en annexe.

d. Offre garantie plus avantageuse que les TRV avec des conditions tarifaires « plancher » correspondant aux conditions de
l'offfe Online de DIRECT ENERGIE, ou de toute offie équivalente en cas de changement de nom de cette offre,
consultables sur le site internet du fournisseur.

e. Durée des contrats d'approvisionnement en Electricité :

o démarrage le premier jour du mois m+2 suivant la signature de la présente convention (mois m)
e expiration le 31 juillet 2021

E. Surla base de cette offre, PROWEN a mis en place avec DIRECT ENERGIE un référencement en avril 2017,

G. PROWEN propose aux syndicats des copropriétaires gérés par des filiales de Foncia Groupe de bénéficier de ce référencement et en
conséquence de lui donner mandat aux fins d'une part, d'intégrer dans le référencement le(s) Point(s) de Livraison d'Electricité de
leurs instaliations collectives et d'autre part, de conclure et signer en son nom et pour son compte un (des) Contrat(s)
d'Approvisionnement d'Electricité avec DIRECT ENERGIE.

H. Le SYNDICAT déclare :

o 8&tre pleinement informé du référencement mise en place par PROWEN ;

e reconnaitre que la mise en ceuvre de ce référencement conduit a I'expression par DIRECT ENERGIE du prix
du Contrat d'Approvisionnement ;

o &tre pleinement informé de la rémunération de PROWEN ;

s &tre pleinement informé que PROWEN est une filiale de FONCIA Groupe au sens de l'article L233-3 du Code
du Commerce ;

o &tre pleinement informé des conditions de réalisation de la Convention.

|- CONDITIONS GENERALES
1. DEFINITION

Dans la Convention, les termes et expressions ci-aprés listés auront la définition suivante :

- ARTICLE : désigne tout article de fa Convention.

- CONDITIONS GENERALES : désigne les conditions générales de la Convention.

- CONDITIONS PARTICULIERES : désigne les conditions particuliéres de la Convention.

- CONSOMMATION ANNUELLE : désigne la consommation d'un Point de Livraison sur 12 mois exprimée en mégawatt-heure (MWh);
la Consommation Annuelle utilisée dans le cadre de la Convention est la derniére connue au jour de signature de la Convention.

- CONTRAT(S) D'APPROVISIONNEMENT EN ELECTRICITE : désigne le(s) contrat(s) d'approvisionnement en Electricité, a conclure
par PROWEN, agissant en qualité de mandataire du Syndicat, avec DIRECT ENERGIE.

_ CONVENTION : désigne la présente convention de mandat en approvisionnement en Electricité.

- DONNEES TECHNIQUES : désignent les données techniques de consommation en Electricité d'un Point de Livraison : les
puissances souscrites, les puissances atteintes, les puissances de pointe, les puissances réduites, les consommations d'électricité en
fonction des heures (pleines ou creuses) et de la saisonnalité (été et hiven), le cas échéant en fonction des demies saisons et de la
période juillet/aott et des modes d'utilisation.

- ELECTRICITE : désigne I'énergie électrique utilisée par les installations collectives du Syndicat et transformée en énergie mécanique,
lumineuse, thermigue, etc.

- PARTIE(S) : désigne, seul ou ensemble, le Syndicat et/ou PROWEN,

- POINT DE LIVRAISON (PDL) ou REFERENCE ACHEMINEMENT ELECTRICITE (RAE) : désigne le point physique ot I'Electricité
est livrée au Syndicat. Il est désigné aux Conditions Particulieres.

- PRIX DE FOURNITURE : désigne le prix de fourniture d'électricité proposé par DIRECT ENERGIE correspondant a la Consommation
Annuelle et aux données techniques du Point de Livraison. Ce Prix de Fourniture est décomposé suivant une part fixe (abonnement)
et une part variable, exprimée en euro du mégawatt-heure (€/MWh). Il comprend les colts d'utilisation des réseaux de transport et de
distribution d'Electricité. 1| ne comprend pas les impots, taxes et redevances qui sont facturés en sus par DIRECT ENERGIE au
SYNDICAT.

- TARIFS REGLEMENTES de VENTES d'électricité (TRV) : désigne les tarifs appliqués par 'opérateur historique (EDF) sur
proposition de la Commission de Régulation de I'Energie (CRE) et fixés par décret des ministres chargés de I'économie et de
I'énergie. Dans la présente convention, TRV fait référence aux Tarifs Bleus Non résidentiels.
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CONVENTION ELECTRICITE - TARIFS BLEUS (PUISSANCE < 36 kVA)

2. OBJET DE LA CONVENTION
De convention expresse entre les Parties contractantes, le SYNDICAT confie & PROWEN, qui l'accepte, e mandat :

- dintégrer le(s) Point(s) de Livraison d'Electricit¢ de ses installations collectives dont la puissance souscrite est inférieure
ou égale & trente six kilovolt-ampére (36 kVA), mentionnés aux Conditions Particulieres dans le référencement mis en
place avec DIRECT ENERGIE ;

- de conclure et signer en son nom et pour son compte le(s) Contrat(s) d'Approvisionnement d'Electricité correspondant(s)
dans le respect des stipulations de la Convention ;

- de mettre en place pour I'exécution de ce(s) Contrat(s) d'Approvisionnement un mandat de prélévement SEPA;

- diintervenir auprés du gestionnaire du réseau de distribution pour obtenir les Données Technigques du ou des Point(s) de
Livraison stipulés dans les Conditions Particuliéres.

3. OBLIGATIONS DES PARTIES
3.1 OBLIGATION DE PROWEN

PROWEN s'engage & exercer son mandat avec diligence et en toute indépendance.
Dans le cadre de son mandat, PROWEN s'oblige & remplir les missions détaillées ci-aprés.

3.1.1 Conclusion d'un ou plusieurs Contrat(s) d'Approvisionnement d'Electricité

PROWEN conclut avec DIRECT ENERGIE, au nom et pour le compte du SYNDICAT, un ou plusieurs Contral(s)

d'Approvisionnement d'Electricité dans les conditions définies ci-aprés :

le ou les Contrat(s) d'Approvisionnement en Electricité devront satisfaire les besoins du SYNDICAT en ce qui concerne les
Données Techniques du ou des Point(s) de Livraison mentionnés dans les Conditions Particulieres;

= le ou les Contrat(s) d'Approvisionnement en Electricité est (sont) intégré(s) dans le référencement mis en place avec DIRECT
ENERGIE '

= le ou les Contrat(s) d'Approvisionnement en Electricité prendra (prendront) effet au plus tard le 1er jour du mois m+2 suivant la
signature de la présente convention (mois m) et expirera (ont) le 31 juillet 2021.

PROWEN communiquera au syndic les informations nécessaires au changement de fournisseur.

3.1.2 Mise a jour du Prix de Fourniture du ou des Contrat(s) d'Approvisionnement d'Electricité.

PROWEN mettra & jour le Prix de Fourniture & 'occasion de chaque mise a jour des TRV, conformément aux dispositions définies
dans le référencement et indiquées en annexe.
PROWEN communiquera au syndic les avenants tarifaires correspondant.

3.2 OBLIGATIONS DU SYNDICAT

Afin de permettre &8 PROWEN de remplir son mandat, le SYNDICAT renonce, pendant la durée de la Convention, a consulter,
rechercher, négocier ou conclure tout accord ou contrat relatif, directement ou indirectement, a la conclusion d'un Contrat
d'Approvisionnement en Electricité pour les Points de Livraison désignés aux Conditions Particulieres.

4. DUREE DE LA CONVENTION

La Convention entre en vigueur au jour de sa signature et prendra fin le 31 juillet 2021.

5. REMUNERATION DE PROWEN Fulosinee Rémunération
. . . s I

Au titre de l'exécution de la Convention, PROWEN ne percevra aucune rémuneration du SYNDICAT. A a"g;'fre
PROWEN sera exclusivement rémunérée au titre de sa prestation de courtage par DIRECT 3 sorc
ENERGIE et s'engage a ne percevoir de ce dernier aucune ristourne ou rémunération autre que celle e . -7»‘()—0€
prévue ci-avant. o 4 9,'0'0 €
. _— . . 12 10,00 €
PROWEN percevra en rémunération de ses services et de sa prestation de courtage et pour chacun e Ry
des Contrats d'Approvisionnement en Electricité une rémunération annuelle fixe et forfaitaire définie O : 15'00€
en fonction de la puissance souscrite du Contrat d'Approvisionnement | ST 26166é
30 125,00€
36 30,00 €
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CONVENTION ELECTRICITE - TARIFS BLEUS (PUISSANCE = 36 kVA)

6. CONFIDENTIALITE

10.

PROWEN considérera comme strictement confidentielles les informations dont elie aura eu connaissance pendant la durée de la
Convention et s'interdit, au terme de cette derniére, d'en faire état a quelque titre que ce soit, directement ou indirectement. Toutefois,
par exception et sauf opposition expresse de la part du SYNDICAT, le SYNDICAT accepte que certaines de ces données soient
transmises aux entités du groupe Foncia a des fins de prospection ou & des partenaires dans le cadre des activités lices a l'exécution
du mandat.

RESILIATION

Le SYNDICAT ne pourra résilier la Convention que pour motif légitime porté a la connaissance de PROWEN par lettre recommandée
avec avis de réception, a la condition d'en prévenir PROWEN au moins deux (2) mois avant la date & laquelle l'assemblée générale
devra statuer a la majorité des voix de tous les copropriétaires sur la résiliation de la Convention.

PROWEN ne pourra pendant la méme période mettre fin a ses fonctions que pour motif légitime, notamment en cas de désignation
d'un nouveau syndic, et a la condition d'en prévenir par lettre recommandée avec avis de réception, au moins deux (2) mois a
I'avance, les membres du conseil syndical, ou le syndic.

JURIDICTION COMPETENTE

Tout différend découlant de 'exécution et de linterprétation de la Convention qui n'aurait pas été résolu a 'amiable par les Parties
dans un délai d'un mois & compter de sa survenance sera soumis au Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de l'immeuble.

LOI APPLICABLE

La Convention est régie par la loi frangaise. Il en est ainsi pour les régles de fond et les regles de forme et ce, nonobstant les lieux
d'exécution des obligations substantielles ou accessoires.

RESPONSABILITE

Pour I'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leur siége social respeciif.
Toutes notifications, significations, mises en demeure, assignations et autres actes, tous courriers seront valablement adressés aux
domiciles élus ci-dessus.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Adresse du site : 178/180 RUE D'AUXONNE 21000 DIJON.
2. Paint(s) de Livraison

Pour le SYNDICAT Pour Prowen
M. M. Arnaud Thamin
Directeur Général

LS

PROWEN
S.A.S au capital de 10 000 €

13, avenue Lebrun
92160 ANTONY

T4, 101,55.52,52.52 « Fox : 01.65.52.52.53
209 425 028 RCS Nenterrs

PREV/E Convention électricité faible puissance PROWEN 4
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[ FERMETURES

INDUSTRIE & HABITAT

10 rue du Paquier - 21600 Longvic
Tel : 03 80 56 44 60
Fax :03 80 56 44 70

Description

Devis DEV-1805-4235
En date du : 22/05/2018

M Sylvain Farey

180 rue d'Auxonne

21000 Dijon .
France

Qte PUHT Total HT

Porte de garage basculante

Marque Hormann

Modéle S95

Dimensions 2360 x 2000 mm hors-tout (hors-standard)
Motif 902 a rainures verticales

En tdle d'acier simple paroi

Entourage laqué a la couleur de la porte

Ral blanc 9016 (+ 89,00 €HT pour le Ral 1015)
Verrouillage 2 points

Equilibrage par systéme de ressorts

Pose comprise

Dépose et évacuation de votre ancienne porie

1,00 988,00 - 988,00

unité

Notes :
Acompte de 40 % a la commande.

Délai non contractuel : 6 SEMAINES

Date de validité : 21/06/2018

Total net HT 988,00 €
TVA 10,00% 98,80 €
Montant total TTC 1086,80 €

Signature du client précédée de la mention 'Lu et
approuvé, bon pour accord' ;

Moyen de réglement : chéque, virement bancaire

ASSURANCE RC ET DECENNALE : Axa France Btplus artisans n° 5497619604
PENALITES DE RETARD : en cas de dépassement d'échéance Pénalité de 3 fois le taux d'intérét légal - loi LME N° 2008-776
En application du décret n° 2012-1115 du 2 octobre 2012, une indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement de 40 €sera appliquée en cas de

retard de paiement.

AB Fermetures - 10 rue du Paquier - 21600 LONGVIC - France
Siret ; 448 189 514 000 38 - Naf : 4673 A - TVA : FR 47 448 189 514 - RCS DIJON B 448 189 514
i SARL au capital de de 7500 €
Tel : 03 80 56 44 60 - Fax : 03 80 56 44 70 - Email : industrie @abfermetures.com
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VUE D'ENSEMBLE GENERALE

Portes en acier

il
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ST : )
Motifs ﬁOZ:.) 941 957 990
A ™ ‘

Blanc trafic RAL 9016, 7 couleurs . . . R
préférentielles, RAL au choix
Decograin Golden Oak (chéne doré),
Decograin Rosewood (palissandre)
Largeur max. (mm) 3250.(5000%4) 3000 3000 3000
Hauteur max. (mm) 2750 2750 2750 2750

|

|
Motifs 975 977 ) 979 913
Blanc trafic RAL 8016, 7 couleurs i S R .
préférentielles, RAL au choix
Decograin Golden Oak (chéne doré), . s .
Decograin Rosewood (palissandre)
Largeur max. (mm) 3000 3000 2625 3000
Hauteur max. {mm) 2375 2375 2375 2750

Portes en bois massif

Motifs

Pin du Nord, Hemlock . . . .
6 teintes

Pin du Nord raboté

Largeur max. (mmj} 3000 3000 3000 3000
Hauteur max. {mm) 2500

A noter :

2500 2500 2500

i

10  Vous trouverez les domaines dimensionnels détailiés & la page 32
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FORMULAIRE D’ADHESION AU SERVICE E-RECO

pPréambule

g S SRR ALY Lt e 4 A S et s TN SR, S SRR £ AT Rel e GTESR oo wat i St f SEe

1. Tampon du cabinet, ci-aprés désigné Foncia :

FONGIA MAR@HAND T.8.L

Admmlstraﬂon de btens

pohato - VOrto®, 00 DIIO
f o do Bruges 2 g of

5
Tél. 03 80 %L\S\JON 405 239 641

2. la présente convention s’inscrit dans la cadre du contrat de
mandat de syndic conclu entre un syndicat des copropriétaires et
chacun des cahinets Foncia concerné.

3. Foncia met en ceuvre une solution dématérialisée d’envoi de
Jocuments par vole électronigue et de stockage de ces documents
slectroniques dans un espace client au bénéfice des copropriétaires.
Cette solution a notamment pour objet de transmettre par voie
Slectronigue les notifications, dont les notifications de convocations
jux assemblées générales des copropriétaires d’'immeubles batis et
jes procés-verbaux de celles-ci, ainsi que l'envoi des mises en
jemeure.

1. Le copropriétaire, pour ce qui le concerne, déclare disposer des
:ompétences nécessaires et des outils adaptés & F'usage du service de
1otification électronique En cas d'indivision ou de démembrement du
iroit de propriété, le copropriétaire signataire des présentes déclare
itre le mandataire commun tel que visé par ['article 23 de fa loi*du 10
uillet 1965.

5. Le présent formulaire vaut convention de preuve au sens des
fispositions de larticle 1368 du Code Civil.. Elle complete les
:;onditions d’utilisation du site web « myfoncia » et les conditions
yarticuligres de 'espace client du copropriétaire.

)efmltlons

P TRt S Y WEEERNEL AL A v Bt

Sofim, W2 Sy 2t sn s aris

5. Les termes ci-dessous définis auront entre les parties [a
ignification suivante : ]

« authentification » :  processus électronique qui permet de
onfirmer Fidentification électronique d’'une personne physique ou
norale, ou lorigine et lintégrité d'une donnée sous forme
tlectronique ;

- « coffre-fort électronique » : espace de stockage numérique dont
'accés est limité au seul copropriétalre signataire ;

- « document électronique » ; tout contenu conservé sous forme
ilectronique, notamment un texte ou un enregistrement sonore,
fAstel oy audiovisuel. 1l s’agit ici d’'un document sous forme
Slectronigue de convocatlon aux assemblées générales des
opropriétaires et leurs documents annexés, les procés-verbaux des
1ssemblées générales des copropriétaires et leurs documents
nnexés et les mises en demeure ;

- « espace client»: espace de consultation sur un site Internet
sermettant un accés dans des conditions sécurisées aux documents
{ématérialisés stockés sur le coffre-fort électronique ;

- « identification électronique » : processus consistant a utiliser des
jonnées d'identification personnelle sous une forme électronique
-eprésentant de maniére univogue une personne physique ou
morale, ou une personne physigue représentant une personne
morale;

- « horodatage électronique » : données sous forme électronique qui
associent d’autres données sous forme électronique & un instant
particuller et établissent la preuve que ces derniéres données
axistalent a cet instant ;

- « prestataire de service de confiance » : personne physique ou
morale qui se charge pour le compte de tlers d'assurer et de garantir

#
T

Objet de la convention de preuve

7. la présente convention a pour objet de définir les conditions dans
lesquelles le copropriétaire donne son accord expres a l'usage du
procédé et de la solution de notifications électroniques mis en cauvre
par Foncia pour foutes les notifications et mises en demeure prévues
par la loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1867 et tout
particulidrement les prestations de gestion immobiliere (les
convocations aux assembléas générales des copropriétaires et leurs
documents annexés ; les procés-verbaux des assemblées générales
des copropriétaires et leurs documents annexés; les mises en
demeure).

Durée de la convention de preuve

8. la présente convention enfre en vigueur & compter de son
acceptation par le copropriétaire et ce jusqu'a la fermeture de son
espace client sur le site « myfoncia » ou la dénonciation de la présente
convention.

Effets de la convention de preuve

9. 'effet de la convention est immédiat. Il s'applique pour toute
nouvelle notification qui interviendrait aprés la date d’acceptation. Il
ne porte cependant pas sur les documents passés. A compter de cette
date, seuls seront adressés au copropriétaire les documents
électroniques, sans possibilité pour luf de demander & recevoir des
copies papier.

10. Sila convention venait a expirer par demande du copropriétaire
de renoncer a la procédure électronique, le copropriétaire bénéficiera
du service antérieur ou du service d’envoi papier tel qu’en vigueur au
moment de [a renonciation.

11. La cessation des relations contractuelles entre Foncia et le
copropriétaire ou la renonciation au service par vole électronique ne
vaut pas droit pour le copropriétaire d’exiger la rematérialisation de
I'ensemble des documents électroniques adressés au copropriétaire
dans le cadre de la présente convention.

12. Dans Phypothase oli [a présente convention de preuve venait 3
expirer du fait de la cessation des relations entre Foncia et le
copropriétaire, ayant pour conséguence une suspension de |'accés a
I'espace client MyFoncia, Foncia notifiera au copropriétaire un délai
pendant lequel le copropriétaire pourra récupérer I'ensemble des
documents disponibles sur l'espace client et le coffre-fort
électronique.

13. la procédure pour ce faire, impose, selon V'article 64-2 du décret
n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n® 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batls,
que ‘le copropriétaire, ne souhaitant plus bénéficier du service de
notification par voie électronique, en informe Foncia par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par lettre
recommandée électronique. Fohcia prendra en compte sa demande le
lendemain du jour de la réception de la lettre recommandée.

14. Foncia pourra &tre amené a résilier la présente convention ou
modifier les termes du service en vertu des dispositions légales
applicables.

Processus électroniques

Processus de notification et mise & disposition de documents
électroniques

15. Le processus de notification et de mise a disposition reposent sur
les étapes suivantes:

Ftapel: | Foncla procéde & la création des documents
électroniques.

Foncia dépose les documents électroniques chez son
prestataire d’envoi des courriers électronigues.

Etape 2.:
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Etape3: | Un certificat est apposé par le prestataire de services
de confiance sur les documents électroniques.

Foncia procéde & I'envoi du courrier électronique de
notification des documents électroniques au
copropriétaire via son prestataire d’envol de courrier
électronique.

le courrier électronique contient lidentité de
Fexpéditeur, objet de la notification ainsi qu’un lien
hypertexte vers la page
d’identification/authentification sur I'espace client.

A ouverture du courrier électronique de notification,
un avis électronique de réception, précisant le nom de
I'expéditeur, le nom du destinataire, la date de
distribution et le statut de 'envoi, est validé par le
copropriétaire. Cet avis et son contenu  seront
opposables au copropriétaire.

Etape 4:

Ftape5:

I

16. La sécurisation juridique de la création et de la mise a disposition
des documents électroniques est assurée par les attributs suivants :

- Videntification de Foncia est assurée par lenvoi du courrler
électronique et I'avis électronique de réception ;

- Tauthentification du document Foncla est assurée par ['usage
d’un cachet serveur apposé par un prestataire de service de
confiance ; '

- fa tracabilitd est assurée par Fensemble des informations
conservées par le prestataire d’envol  des courriers
électroniques ;

- TPhorodatage assuré par I'avis électronique de réception et les
informations enregistrées chez le prestataire d’envoi des
courriers électroniques.

17. 'ensemble des documents est consultable jusqua deux ans a
compter de sa mise a disposition dans le coffre-fort électronique.

Processus d'accis et la conservation des documents électroniques

18. Lle processus d'accés et de conservation des documents
électroniques reposent sur les étapes sulvantes :

Etape 1: | Lors de sot inscription au service de notification par
vole dlectronique, le copropriétaire fournit les
éléments nécessaires & usage du service et s'engage a
avertir Foncia en cas de changement dans les
informations fournies.

Etape2: | A réception du mél envoyé .par Foncia, le
copropriétaire clique sur le lien hypertexte vers la page
d’identification/authentification qui F'améne a I'espace
client sécurisé.

Une fols authentifi¢, le"copropriétaire peut accéder
aux documents électroniques présents dans le coffre-
| fort électronique envoyés par Foncia,

Etape3:

19. la sécurisation juridique de laccés et la conservation des
documents électroniques est assurée par les attributs sulvants :

- TPidentification du copropriétaire est assurée grace & l'utilisation
de son Identifiant sur 'espace client;

- YVauthentification du copropriétaire est réalisée grace a la saisle
du mot de passe et de Videntifiant qui lui ont été attribués ;

- la tracabllité est assurée par ensemble des logs de connexion a
I'espace client et au coffre-fort électronique ;

- T'horodatage est assuré par envoi du mél précisant la date et
Fheure d’envoi ainsi que par I'établissement de lavis
électronique de réception;

. |a fidélité et la conservation sont assurées par l'usage d’'un
coffre-fort électronique. ’

20. Au regard de ce qui précede le copropriétaire estime que les
conditions d’acces et de consultation sont satisfaisantes au rega rd du

Responsabilité

21 Foncia a fait le choix d'une solution d'envois électroniques
présentant des garanties notamment de sécuritd, d'intégrité et de
confidentialité des données. Cette solution permet d’effectuer des
envois &lectroniques conformément a Varticle 64 du décret n°67-223
du 17 mars 1967, distincts des fettres recommandées électroniques
émises par des tiers de confiance qualifiés prévues 3 Farticle 100 du
Code des postes et communications électroniques.

22. Foncia prendra toutes les mesures possibles pour garantir une
accessibilité au service de notification par voie électronique et I'acces
au service MyFoncia et au service de coffre-fort électronique associé.
Foncia, ni aucun éditeur logiciels, ne peut garantir que la solution mise
en cetivre fonctionnera de maniére continue sans dysfonctionnements
ni erreurs ni failles mais s'engage 2 prendre toutes mesures
nécessaires afin qu’il y soit remédié dans les meilleurs délais et que la
qualité de service soit rétablie.

En cas de difficultés, Foncia se réserve le droit de pouvoir a titre
exceptionnel adresser les natifications par d’autres voies que la vole
électronique.

Données & caractére personnel

23 le copropriétaire est informé que conformément a la loi
informatique et libertés, Foncla en tant que responsable du
traitement et ses prestataires en tant que sous-traitants, mettent en
ceuvre un traitement de données & caractére personnel ayant pour
principales finalités :

- la gestion de V'accés et du fonctionnement de la solution et des
services de notification par voie électronique ;

- la délivrance des identifiants et mots de passe ;

- lagestion et le suivi de la relation avec le copropriétalre ;

- la gestion des contenus de 'espace client;;

- le reporting et la sécutisation des accds & l'espace client, au
coffre-fort dlectronique et au systtme de conservation et
d’archivage électronique.

24. Les informations collectées sont destinées aux services habilités de
Foncia et leur diffusion sera {imitée aux prestataires ou sous-traitants
3 des fins de fourniture du service.

25, Le copropriétaire est informé qu'il dispose d’un droit d'accas,
d'interrogation, et de rectification qui lui permet, le cas échéant, de
faire rectifier, compléter, mettre a jour, verrouiller ou effacer les
données personnelles le concernant qui sont inexactes, incomplétes,
équivoques, périmées ou dont la collecte, Yutilisation, 1a
communication ou la conservation est interdite,

26. Le copropriétaire dispose également d’un droit d’opposition au
traftement de ses données pour des motifs légitimes ainsi qu’un droit
d’opposition a ce que ces données solent utilisées & des fins de
prospection notamment commerciale.

27. L‘ensemble de ces droits s’exerce auprés du Correspondant
informatique et Libertés de Foncia, soit par courrier 4 l'adresse: 13
avenue Lebrun, 92160 Antony, par mél : cil@foncia.fr

Loi applicable

28. La présente convention est régie par la loi fra neaise.

Nom et adresse mel du copropriétaire :

Adresse du hien :

Faita le
Signature




REFERENCE UNIQUE DU MANDAT (Arenseigner par le créancier)

«La référence unique du mandat vous sera communiquée ultérieurement & I'émission du prélévement SEPA »

En sighant ce formulalre de mandat, vous autorisez (A) Foncla & envoyer des Instructions & votre banque pour débfter votre compte
et (B) votre banque & débiter votre compte conformément aux instructions de FONCIA.

Vous bénéficiez du drolt d’&tre remboursé par votre banque selon les conditions décrites dans votre convention bancaire.

Une demande de remboursement doit étre présentée dans les huit semaines sulvant la date de débit de votre compte pour un
prélévement autorisé et sans tarder et au plus tard dans les treize mols en cas de prélévement non autorisé.

NOM, PRENOM ET ADRESSE DU DEBITEUR

Nom :

LT

Prénom : I l I I | I
Adresse : I ] |
L

L1

Code Postal :
Pays: ] | |

DESIGNATION DU COMPTE A DEBITER (B)

IBAN - Numéro d’identificafion international du compte bancaire

| | e e L e L

BIC - Code infernafional d’identification de votfre banque

HEENRRERERE

TYPE DE PAIEMENT RECURRENT

HPrélevementautomatique
L Trimestriel

CREANCIER (A)
Nom : FONCIA MIARCHAND-TBI
Adresse : 1, RUE DE BRUGES 21000 DIJON
I1GS: FR24777477885
Faitle : A

Signature(s) :

e e At e et & Lt S
ey ‘Te. Tpansiinidiedbisna it Sateriny
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MERCI DE JOINDRE VOTRE RIB B el
“ T mm= FONCIA

FUHE FONGIACOM +Hi B Votre référence habitat







MESURES FISCALES POUR BENEFICIER
D’UNE TVA A TAUX REDUIT

Par décret publié en aofit 2006, les pouvoirs publics ont prorogé les mesures fiscales destinées & octroyer un taux
réduit de TVA pour certains travaux portant notamment sur les parties communes des immeubles collectifs
affectés en totalité¢ ou en partie & ’habitation.

L’instruction fiscale publiée en décembre 2006 par le Ministére des Finances précise que le syndic doit
solliciter annuellement chaque copropriétaire au plus tard & I’Assemblée Générale, pour connaftre
Paffectation de ses parties privatives dans I’immeuble collectif considéré.

Votre réponse en nous retournant le coupon ci-dessous est essentielle, car de plus de 50% de non réponses ne
nous permettrait pas de justifier que I’'immeuble est affecté pour plus de 50% 2 I’habitation, méme si tel
est effectivement le cas. Avec pour conséquence de ne pas pouvoir bénéficier du taux réduit de TVA.

178/180 RUE D'AUXONNE
178/180 RUE D'AUXONNE
21000 DIJON

T. V. A. AU TAUX REDUIT

ATTESTATION INDIVIDUELLE DE L’USAGE DU BIEN

Je soussigné(e) / nous soussignés :
NOI I ittt e e snestnesenesressabneseees PrEnom @ oot

Téléphone portable :  ....covcvervineinicee e Email: e

o e A usage d’habitation pour plus de 50% de sa surface (7),
° A usage d’habitation pour moins de 50% de sa surface (7).
(1) rayer les mentions inutiles
Fait: e
Le: s
Signature :

A retourner 8 FONCIA MARCHAND TBI

Adresse: 1 RUE DE BRUGES

BP 38

21001 DIJON CEDEX Email: marchandtbi@foncia.fr
Téléphone: 03 80 68 45 10 Fax :



