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.. PARDEVANT Me Bernard CASTILLE, Notaire & Dijon,
(COte-d'0Or) soussigné,
A COWMPARU : .
llonsieur Hubert PICARD, Clerc de notaire, demeu= |
rant a Dijon, rue Charles de Saint-Meswin N°7, ]
" Agilssani aux noms et comwe mandataire de Mon=-
" #ileur Gaston Jules Cyrille POISSONNIER, Industriel
" et lime .arguerite Louise Désirée LESPRIT, son épou-
" sey demeuranl enseumble & Dijon, rue Quantin n° 16
" aux termes de la procuration gu'ils lui ont conjoin-
" tement donnie, l'épouse avee l'autorisation de son
" warl, suivant acte regu par iie Castille, Notaire
" soussigné, le huit juillet mil neuf cent cinguante
" quatre, dont le brevel original demeure annexé aux
" présentes aprés wention. ,
~ " M, Poissonnier pé ‘A ieulson (COte-d'0Or) le qua-
" tre wai wil huit cent quaetre vingt sept, et Madame ;
" Polssoppier & Dijon, le dix juillet mil huit cent ‘
" quatre vingt quinze,
Lequel es-qualité, avant d'arriver au réglement
de co=propridté faisant l'objet des présentes, expose

ce gui suit @
EXIPOCS R,

I. Mme POISSONNIEF~LESFRIT comparante par son man=
datalre est propristaire d'un immeuble situd & Dijon,
rue d'Auxonne n° 176 (autrefois n° II0) comprenant ¢
une waison d'habitation élevée sur caves d'un rez-de-
chaussée et d'un premier stage, jardin et grand terratn
le tout clos de murs et palissades d'une contenance
de deux wille cinquante mdtres carrés environ d'aprés
les aotes, et figurant au cadastre section P, N° 296p,
pour une contenance de mille neuf cent soixante six mé=
tres carrés, le tout joignant au nord la route d'Auxon=
ne, au sud le Suzon, :

ITI. Au nom de i, et WMme POISSONNIER, M. Privitera |
Architecte & Fixim, a, conforamsnent & la loi d'urbanis-
me du I5 Juin I%3, sollicité l'autorisation,

I) de worceler en deux lots la propridté sus dési-
gnée; ‘

2) et de oréer sur le plus grand lot en nature de
terrain, un groupe d'habitations par 1l'édification de
quatre bitiments comprerant chacun huit logements ,

Le projet de morcellement présenté par M. Privitem
sus nommé a s$té approu¥é par. Monsicur le Préfet de la
Cote-d'Or, sulvanrt arr@té er date du vingt quatre mal




mil neuf cent cinguante quatre, ainsi congu 2
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" Article ler, Le projet présenté par M, Privitera <
architecte -~ Fixin, comprenant le morcellement de deux 1
lots d'une propriété sise & Dijon, I76 rue d'Auxonne, ap-
partenant & M, Poissopnier, et la construction sur le lot
le plus important d'un groupe d'habitations comprenant
trente deux logements est approuvé conformément au plan
déposé ci-annexé et sous les réserves suivantes .

" Lp ce qui concerne 1%sdification du groupe d'habita=
tions“le lotisseur devra obtenir préalablement l'accord
du service des Ponte et Chaussées pour le raccordement
par des branchements distincts & 1'sgout public des bati-
ments A B.C.U. (lbgout public se trouvant dous l'accote=
went de la Route Nationale cOté des numiros impairs, néces
sitera la traversée de la RN, par les quatre branchements
d'égouts des batiments projetés?.

" Au cas ou ces autorisations seraient refusées, le
lotisseur devrait s'engager & particliper dsns les condi-
tions réglementaires, a la construction d'un égout depuis
la place Roger Salengro, Jjuscu'd l'extrémité de sa proprié
té soit sur deux cent vipngt métres environ,

" Article &, M.,M. le Secrdtaire Génséral €16 ....cca00. |

" Une ampliation de l'arr8té sus énoncs demeurera anne*
xée aux présentes aprés mention, _

CICI EXPOSE, en vue de la vente en dstall par étabes
ou appartements des maisons § oonstruire, le comparant es-

qualité a requis ue Castille, Notaire soussigné, d'établir

la désignation des constructions & édifier, le rdglement de
co-propristé déterminant les droits et obligations des future
propriétaires dé¢teraminant des uwaiscns et de leurs ayants caug
et préalablement la désignation du terrain sur lequel les:

constructions seront édifises et l'origine de propriasté de ce
terrain, ce qui a 4té fait de la manidre suivante 3

- DESHEGHNATION DU TERRAIN,
Une ocontenance d'environ mille sept cent trente trols

mdtres carrés envirom, & prendre 4 1'kst de la propridté dé=
signdes ci-dessus, le tout en nature de terre, Ce terraln, -
de forme presque rectangulaire aura gquatre vingts mdtres de |
longueur, sur vingt et un wdtres quatre vingt cing centimé-=
tres de largeur coté Est, et vingt et un mdtres soixante cen*
timdtres entiron cdté Ouest, I1 joikndra au Nord la rue d'Au-
xonne, au Sud le Suzony & 1'Ouest le surplus de la propriété
conservée par les vendeurs, ot a4 l'ouest Madame Veuve Ribot’

[

I1 figure an cadastre sous partie du N° 296p, de la section
P, ' o —



ETABLISSEMENT DE PROPRIETE ,

L'immeuble sus ddsigné appartient en propre i lMadame
Folssonnier, pour 1'avoir récueillil avee d'autres immeubles
dans les successions confondues des époux Joseph dit Auguste
LESPRIT, et Louise Matte GUENIFFEY, ses pére ef mére, en legz
vivant, proprictaires demeurant & Dijon, rue d'Auxonne N°I7
tous deux décsdés A Dijon, savoir ¢

lonsieur Joseph dit Auguste LESPRIT, & la Clinique Sain-
te-llarthe, le douze mai mil neuf cent trente quatre.

Et Madame LESPRIT=GUENIFFEY, non remarise, en son doui(
cile, le huil octobre mil neuf cent trente huit,

Et dont elle &tait seul enfant et unique héritiére, ain-
si cue ces qualités sont constatées par les actes de notorié-
té dressés & ddreut d'inventzire apréds ces décés, savoir @

apréds le déceés de Monsieur Lesprit par ie Perrin, Notai-
re & Dijon, le vingt trois mai mil neuf cent trente quatre,

el aprés le dicés de Madaue Lesprit~Gueniffey par Me
Huguet, Notaire a Dijoeny le vinet six octobre mil neuf cent
trente huit, ,

ANTERIEUIELRT la proprisdté sus désignge dépendait de
la comuunsuté qui existait Bntre les dpoux LESPRIT-GUENIFFEY‘
Sus nomwuds, par suite de 1'acquisition que M, Lesprit en |
avalt faite, seul, au cours 8t pour le compte de cette commue
nauté, de uonsicur Antoine LUNEAU, propridtaire et Mme An=
toinette COMEAU, son epouse, demeurant ensemble 3 Saulieu;;r;
aux terwes d'un acte regu par e Quinguet de iMonjour, Notai= |
re & Dijonyles cuatre et dix sept février mil neuf cent onze’,

Cette aoquisition a eu lien moyennant le prix de nenys - |
mille francs dont trois mille francs ont §ts payss comptant
etlle surplus stipuls bayable & terme est depuis longtemps

A cet acte, M, et ime Luneau, vendeurs, sus noumés ont
déclaréd qu'ils &taient mariés en premidres noces sous le ré=
gime de la communauté de biens réduite aux acqupets, sans |
clause restirictive de 1a capacité civile de 1'spouse, aux '
termes de leur comtrat de mariage regu par lle Mlorel, Notaire
a llontewenis, 1le vingt eing janvier wil hait cent soixante
quatorze, et qu'ils n'stalent pas et n'avaient jamais &§té
chargés dé fonctions euportant hypothéque légale.

~_Une expédition de cet acte & sts transerite au bureau |
des hypothéques de Dijon, le vingt février @il neuf cent |

onze, volune 2485 N° I08, :
DIVISION PAR LOTS, f

Les prewidres maisons a construire seront celles 3 N |
gurant sur les pluns el annexés sous 1la dénomination "bAti-



mept "A" et bitiment "B"

Pourne pas surcharger le présent travail le présent
réglement de co-propristé ne traitera que des SLIZE APFARTE
LENTS et des DOUZE GARAGES formant les deux premliers blocs
de la construction & édifier,

Un autre réglement de co-propristé ipnterviendra posté=
rieurement en ce qul concerne les deux autres blocs provus,

seule la co-propriéié de 1'ensewble du terrain sera
arrété définitivemsnt par le présent acte.,

BLOC NS UN, BATIMENT A,

Ce bloc cbmprenara H

Huit caves numérotées de un & huit.

Six gareges numirotés de un a six, _

dtun rez—de-chaussée cowpoOseé de deux appartements du
type P.3. ,

D'un premier étage composé de deux appartewents, 1'un
du type F 3. et 1l'autre du type F4., _

. DYun deuxiéme dtage compossé de deux appartemonts du ty
pe 3,

Dlun troisidme Stage couposé de deux appartements du
type Fo &, i

ot de combles divisées en huit grenlers., \

Appartement n° un,
Cet appartement du type F3. gomprendra 3

& gauche en regardant la fagade . au rez=de-chaussée
“une entrde, unec salle de séjour, deux chambres, upe cuisine
ane salle d'eau, waters=—closetis, ~ T

Cave n° un,

Grenier n° un. '

D.olit & la cour coumnune,

Appaetement n° deux,

Cet appar?émeni du type F 3, comprendra .

au rez—de-chaussée - droite en regardant la facade o
une entrée, une salle de séjour, deux chaubres, une cuisine
une salle dleau, water—closetis.

Cave n°® deux.

grenier n° deux.

Droit & la cour comoune.

Appartement n® trois, ‘

Cet apparfemenf du type I3, comprendra 4

an premier étage, a gauche en regardant la facade . w
entrée, une salle de séjoury deux chambres, une culsine, w
salle d'eau, waters—closeis.

cave n° trois.

grepier n° trois.



Droit & la cour comuune,

%ggartemegt n° gggtre,
et apparteuwent du type F 4, comprendra ;

au premnier stage a droiteen regardant la fagade.

une entrée, une salle de sdjour, trols chambres, dont
une faisant partie du bloc n° deux, lettre B. du plan, uneé
cuisine, une salle d'eaun, waters—=closets.,

cave n° guatre,

Grenier n° guatre,.

Droit a la cour commune.

eggartement n° cingE -
Cet appartement du type F3, comprendra

au deuxidme 3tage, & gauche en regardant la fagade :
une entrée, une salle de ssjour, deux chaubres, une cuisine
une salle d'eau, water—closets,

cave pn° cing.

Grenier n® c¢ing.

Dyoit & la cour comnune,

%ggertement B° s%x.
el appartement du type FB&, comprendra :

au deuxiéme &dtage . a droite en regardant la facade ¢

une entrée, une salle de séjour, deux chambres, une
salle d'eau, el waters-closets,

cave n°® six.

grenier nY six,

Droit & la cour comnune,

Appartewent n& sept.
Cet appartewment du type E3, comprendra o

au troisidme étege & gauche en regardant la fagade @

une entrée, une salle de séjour, deux chambres, une
gnlle d'ean, et waters—closeis

Cave n° sept. :

Grenier n° sept.

Droit & la cour coumune/

Appartement N° huit,

Ce%-apparfement du type F3, comprendra s

Au troisiéme étage . a droite en regardant la facade
une entrée, une salle de sijour, deux chambres, une salle
d'eau, et waters—clesets,

Cave n° huit,

Grenier n2% huit,

Droit & la cour commune,

Box n® un,

Ce box comprendra un emplacement de garage portant le
n° un, et droit au poste de lavage,



Box n° deux., ' A
€ box comprendra un emplacement de parage portant le
n° deux et droit au poste de lavage,

gog n° trois. 3
e box comprendra l'euwplacement de garagé portapnt le
n° trols, et drcit au poste de lavage. \

Box n° guatre. A
Ce DOx momprendra 1'emplacement de garage portant le
n® quatre et droit au poste de lavage. it

Box n°® cing. :
Ce box comprendra l'emplacement de garage portant le
n® cing et droit auv poste de lavage, ' T

Box n° six. '

Ce box comprendra l'esplscement de garage n° six et
droit au poste de lavege.

BLOC DEUX, LETTRE B,

Le bloc Deux bAtiament B, couprendra

Hpit caves numsrotées de un & huity

six bdx ou garages numirotés de um & six,

un reze-de-chaussée com, 0sé de deux appartements du typ
¥3,

un premier §tage composs de deux appersements : 1'un
du type F&, et 1l'autre du type ¥F3, ,

un second étage composd de deux apparrements du type
F3, ' 4

BB. ) |
et de combles divisés en huit greniers numérotés de un
& huit, ¥, |

%Eeggtement ng EE, i |
et appartement du type F3, comprendra :

au rez-de-chsussée & gauche en regaydant la fagade ¢
une entrée, une salle dd séjour, deux chambres, une salle
d'eau, et water=closeis, "

cave n° un., ‘ i

grenier n° un, /

2 ;

Un troisidme Stage couposé de deux appartements du typ

et appartement du type F3, couprendra I
an rez~de=—chaussée, & droite en reg“%dan# la fagade
wne entrée, une salle de séjour, deux ch mbreg, une salle
d'eau et waters—closets, ' / X
cave n° deux, =
Grenier n°® deux, ,
Droit & la cour commune, j



Appartewent n° trois.

Cet appartement du type,F2, cowprendra .

au premier é4tage & gauche en regardant la faGgade : une
entrée, une salle de séjour, une chambre, une salle d'eau
et water=-closets,

cave n° Lrois,

grenier n° trois,

Droit & la cour comwune,

Appartement N° quatre,
Eee appartement du type F.5, coaprendra

au premler 4tage, & droite en regardant la fagade : une
entrée, une salle de séjour, deux chambres, une salle deau
et water-closets,

cave n° guatre,

grenier n° quatre,

Droit & la cour couuune,

Appartement n° eing,

Cet appartenent du %ype K3, comprendra

au deuxiéme Stage, & gauche en regardant la facade
une entrée, une salle de séjour, Aeux chambres, une salle
d'eau, et water-closets, |

cave n° cing, |

grenier n° o¢ing.

droit & la cour cumaune,

Appartement n° six. .
Cetappartement du type F3, comprendra :
au deuxidwe étage, & droite en regardant la fagade @

une enikée, une salie de séjour, deux chambres, une salle

d'eauy et water-closets.,
cave n° six,
grepier n° six, : |
Droit & la cour commune, ;

partesent n°sept., ,
et appartewent su type F3 ., comprendra 3 } ' j
au troisiéme étage & gauche, en regardant la faGade ¢

une entrde, une salle de séjour, deux chambres, une
salle d'eau et water-closets,

cave n° sept,

grenier n°® sept,

Droit & la cour comaune,

Apparteaent po h&it. , |
cet appartewent du type F3, comprendra : ;

au troisidme stage,a droite en regardant la fagade : |
une entrdéey une salle de séjour, deux chambres, une 1
salle d'ean, et water-closets,




cave n° huit,
grenier n° huit,
Droit & la cour comwune,

Box
Ce box comprendra up emplacement de garage portant le
n® un, et droit en poste de lavage,

gox n° deux,
ox comprendra un ewplacement de garage portant le
n°® deux et droit au poste de lavage

Bom n¢ trois,
Ce box couprendra un emplacement de garage portant le
n°® trois et droit au poste de lavage,

Qox n® guatre, , '
ox comprendra un emplacement de garage portant le

a2 quatre et droit au poste de lavage,

Box n° cing.
Ce box comprendra un emplecewent de garage portant le
n° cing, et droit au poste de lavage,

gox n® six,
0x coumprendra un emplacewent de garage portant le

n® six, et droit au poste de lavage,
. RES n.RVE
Il est ici précisé gqulume partie du terraln sus désigné
d'une conitenance d'environ seéize wdtres carrés n'est pas com=
prise dans le présent réglement de co-propriété. Cette partie
de terrain a prendre & 1 angle Nord=est dudit terrain, stant

destinse a 8tre cédde & 1'Hlectricité de France en vhe de la
construction d'un transforuateur,
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

Dans le but de prévenir autant que possible toutes les difficultés et contes-
tations entre les copropriétaires de I'immeuble dont il s'agit, il a été établi le
réglement de copropriété suivant qui détermine les droits et obligations des
copropriétaires actuels et futurs et de leurs ayants cause, lesquels seront tous
tenus de s’y conformer.

~ Article premier. — CHOSES ET PARTIES COMMUNES

Les choses. et parties communes A tous les copropriétaires comprennent:
.5 J.a totalité du terrain bati et non bati.
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Les fondations, les gros murs des facades, des pignons et de refend, la
charpente, ia toiture (mais non pas les fenétres et lucarnes éclairant des parties
divises); ’ ’

. Les gaines, souches et tétes de cheminées;

Les planchers (mais non les parquets, carrelages, formes et plafonds),

Les omements de facade (non compris les balustrades des balcons et bal-
connets, ni les persiennes, fenétres, volets et accessoires);

Les installations communes et branchements d’égofit, les conduites et canali-
sations d’eau froide, gaz et électricité, et d’écoulement des eaux pluviales ef
ménageéres (mais non les parties de ces installations affectées 4 I'usage exclusif
d'un appartement ou local),

dentrée compan

A-Ehrtr uuu\_;u\,u,

Ft généralement toutes les parties et choses déclarées communes par la loi
ou par l'usage, étant entendu qu’en cas de discussion, on s’en rapportera a la
décision d’un arbitre nommé comme il sera dit & Particle 12 ci-aprées.

ioutefms les cloisons séparant deux appartements ou locaux, et qui ne
font pas partie du gros ceuvre, sont communes aux propriétaires de ces apparte-
ments ou locaux. Elles sont, pour les ervl_%lts des deux faces, la plopuete parti-
culiere de chaque propriétaire respectif.

Article 2. — CHOSES ET PARTIES DIVISES

Chaque propriétaire d’appartement ou local aura la propriété divise et
exclusive de celui-ci. Cette propriété comprendra notamment:

‘Les parquets, carrelages et plafonds, les cloisons intérieures, les portes, y
compris la porte:paliére, les fenétres avec leurs persiennes, volets, balustrades;

Les canalisations intérieures afiectées a 'usage de P'appartement ou du local,
les installations de cuisine, sanitaires et hyglemques fes cheminées (encadrement
et dessus);

Ft d’une maniére générale tout ce qui sert 2 l’usage ou a l'ornement exclusif

du local.

Article 3. — MODIFICATIONS

Les choses communes, et tout ce qui concerne I’harmonie des montées d’esca-
lier, ne pourront &tre modifiées sans le consentement de la majorité des copro-
priétaires du batiment votant dans les conditions indiquées a Particle 10 ci-apreés.
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seront affectés a l'usage
pxclusif d'habitation.

Les banquettes de croisées, les garde-corps, les balcons et balconmets et
leurs balustrades, les persiennes, croisées et chissis, les portes paliéres et aufres
portes extérieures, en un mot toutes choses vues de I'extérieur des appartements
ou locaux et ne faisant pas partie des choses communes, ne pourront &tre modi-
fiées, méme quant 4 la peinture, sans le consentement des copropriétaires dudit
batiment votant comme il vient d’&tre indigué.

Artlcle 4

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
ET DESTINATEON DES DIFFERENTES PARTIES DE L’IMMEUBLE

1° Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et disposer des choses
constituant sa propriété particuliere, a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité
de Pédifice, - .

2° II pourra pratiquer dans les murs intérieurs et ‘dans les planchers toutes
ouvertures pour faire communiquer les locaux dont il est propriétaire, a la con-

- dition de respecter les gaines de cheminées et les canalisations communes. Lors-

qu'il s’agira d’une -transformation intéressant le gros ceuvre, le copropriétaire ne
pourra y procéder que sous la surveillance de l'architecte désigné par le syndic,
aux frais dudit coplopuetane

H
“Brreame—on—i—des—commerees—a—ta—eondittor—gtte—ces—deTniers e sorent i
Dbruyants, ni-malodorants;,—ni-dangeretss - .

Les étag\,o seront—atfeetés—4 l’habitatiun, sFPexeretee—des yl’uf\,abiuub Frbré=
dinte-sans—vente—de-matrchandises:

Llexercice d'ui—eommeree—o—cde—tinre—des pfuf\:boluua ci=tessusdars e
“pa¥ ropristéfera o’bs’cacly & Pinstalatton—diurr—commercesimitaire ot

tre—partte;sant—antortsatiomr préatabte—dr—

et des plqrnme de tres

Qi condti 12
gHES tF un. eitg—echiie#

o s deast A EPL DTS Pt
§—Str—treitte i moatie—aeitigtt—
ar-le thdlr‘_

é“ La tenue, la 3[1'iinquillité et le bon ordre de la maison devront toujours
gtre respectés. Les chiens et autres animaux domestiques sont tolérés & la condi-

.tions de ne causer aucune géne et de ne pas et1e laissés en liberté dans les

patties communes de 'immeuble.
Il est interdit d’attirer et de nourm des pigeons.
57 Le bois et le charbon ne pourront &tre cassés que dans les caves,

€ Rien . ne sera suspendu aux fenétres qui puisse étre un danger on “nuire
a lesthétique de Iimmeuble, en. particulier aucun pot ou caisse a fleurs. Aucun
linge ou vétement ne pourra &tre suspendu extérieurement pas plus sur rue que
sur cour ou dans les escaliers ou couloirs des caves, Sur les paliers des étages
il ne sera pas placé de crochets ou patéres pour le brossage des vétements,

2 Les réglements mumcxpaux seront observés strictement pour le brossage
et le secouage des vétements, torchons et tapis.

33 Les propriétaires devront souffrir sans indemnité Pexécution des répara-
tlons nécessaires aux choses communes et livrer accés aux architectes, entrepre-
neurs et ouvriers chargés de ces réparations, ce qui s’appliquera spécialement
aux conduites, gaines et tuyaux de canalisation pouvant traverser les locaux
des divers copropriétaires.
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Il egt toutefois prsé=
cisé, gu'en ce qui concer=
ne le poste de lavagesil
sera installé wn compteur
d'ean en ddcompte au comp=
teur particulier et la con-
somustion d'eau sera divi-

j}l" Il est interdit d’encombrer les parties communes, et il ne pourra y &tre
déposé aucun objet tels que bicyclettes et voitures d’enfant sans Pautorisation du
syndic,

Article 5. — ENUMERATION DES CHARGES COMMUNES

Les charges communes comprennent notamment les dépenses suivantes:

I° Les imp6ts fonciers et taxes municipales afférents au terrain;

2° Les primes d’assurances de toute nature des parties divises et indivises;
3° Les frais de réparations, ravalement des facades, réfection de toutes les

%@e \Ji @HPHOJ té@ P&I? Gll&glj)ﬁ paltles communes;

des yﬂ@p?ijtdif¢ﬁ de pars™>
ges chocun o gomcmrrexeev
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4° Les frais d’éclairage des parties communes;

5° Les frais de ramonagg des cheminées;

6° Les honoraires du syndic;

7° Et encore, d’'une facon générale, toutes les dépenses faites dans l'intérét
commun des copropriétaires ou intéressant les choses communes de I'immeuble,
sauf ce qui qui va étre dit ci-aprés pour la consommation d’eau.

Toutes les charges seront supportées par les copropriétaires dans la pro-
portion de leurs droits dans les choses communes indiguées a Particle 15 ci-aprés.

§’il existe plusieurs batiments, les charges articles un et deux ci-dessus sont
réparties entre les copropriétaires dans la proportion de leurs droits indivis dans
le terrain. Les autres sont distinguées par batiment et réparties entre les copro-
priétaires de chacun d’eux dans la méme proportion que leurs droits dans les
choses communes de ce b&timent.

EAU. — La consommation d’eau sera, soit portée en charges communes,
soit divisée par les soins du syndic de la maniére suivante:

Pour les appartements ‘et magasins; chaque occupant ou personne y tra-
vaillant sera comptée pour une {éte, et chaque salle de bains ou de douches pour
une téte.

Pour les garages ou remises, si 'eau y es’c installée, chacun d’eux comptera
pour une demi-téte, ‘ »

Bien entendu, les copropriétaires qui auraient installé un compteur division-
naire ne seront pas comptés dans la répartition.

Article 6. — ENTRETIEN

Il n'y a pas de concierge dans la maison. L’entretien des cages d’escaliers,
couloir et autres parties communes, et Uenlévement des ordures ménagéres, ainsi
que le nettoyage des trottoirs, seront faits par les copropriétaires suivant un
réglement intérieur qui sera élabli par le syndic et auquel chacun d’eux sera
tenu de se conformer.

Article 7..— OBSERVATIONS GENERALES

1° Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leur
fait, ce1u1 de leurs préposés ou des personnes dont ils répondent & quelque titre
que ce soit, ou encore des locataires de leurs locaux, auraient a supporter seuls
les frais et dépenses qui seraient ainsi.occasionnés.

2° Le réglement des frais et charges communes se fera annuellement a une
date choisie par le syndic.

Une provision sera versée au syndic, sur sa demande pour lui permettre
de faire face aux dépenses de I’année en cours,

En cas de non-paiement de cette avance dans le de1a1 indiqué, le syndic sera
en droit de contraindre le copropriétaire défaillant au méme titre qu'un débiteyr
personnel, conformément 3 la loi.

Jocinio the



3° Un réglement intérieur sera établi pour tous les détails du bon ordre-et de
la bonne tenue de Pimmeuble qui ne peuvent prendre place dans un réglement
général, .
Le syndic est chargé de faire appliquer tant le présent réglement que le
réglement intérieut. ’ »

Articte 8, — ASSURANCES

Les constructions de immeuble seront assurées contre lincendie et la res-
ponsabilité civile & une ou plusieurs compagnies agréées par le Crédit Foncier de
France, et cela tant pour les parties communes que celles particuliéres.

Le syndic est chargé de conclure ces assurances, pour des sommes a déter-
miner par la majorité des copropriétaires, sans que sa responsabilité personnelle
soit engagée a ce sujet. ®

Il appartient a chacun des copropriétaires ‘de s’assurer personnellement
comme il entendra pour son mobilier personnel et le recours des voisins, s’il
habite Pimmeuble, De méme il sera loisible 4 chacun d’eux de contracter a ses
frais une assurance complémentaire pour ses parties divises §'il juge que Iassu-
rance globale est insuffisante.

gl survient un sinistre, lindemnité & recevoir des compagnies assurant
Pimmeuble sera versée au syndic sur ses simples quittances, sous le contréle de
’Assemblée Générale. .

" “Toutefois en ce qui concerne spécialement fe Crédit Foncier et le Sous-
Comptoir des Entrepreneurs, ces gtablissements devant, aux termes de leurs
réglements et statuts encaisser directement les indemnités de sinistre a concur-
rence des sommes qui leur sont dues, les emprunteurs devront au moment de leur
emprunt, obtenir de ces établissements, l'engagement de reverser au syndic de
Pimmeuble au fur et 2 mesure de avancement des fravaux exécutés sous réserve
toutefois du droit, pour lesdits établissements de retenir sur le montant desdites
annuités toute somme exigible sur leur créance. Ces fractions d’indemnités devront
gtre versées au syndic sur présentation des mémoires des entrepreneurs certifiés
par larchitecte et le syndic. En tout état de cause ces établissements pourront
’ils le jugent utiles se réserver le droit de faire constater par leurs inspecteurs
ou architectes aux frais des emprunteurs le degré d’avancement des travaux et
leur qualité afin de déterminer la fraction d’indemnité & reverser proportionnelle-
ment a limportance des travaux de reconstruction déja efifectués.

a) Dans le cas oll le sinistre serait d’'une importance inférieure au quart de
la valeur de la construction endommagée, lindemnité sera obligatoirement
employée a la réparation ou réfection de I'immeuble,

Si le montant des dépenses de réfection est supérieur a cette indemnité, le
surplus sera payé par les copropriétaires dans la proportion de leurs droits dans

‘les choses communes de la construction indiquée ci-aprés a larticle 15. Si au

contraire le montant des dépenses était inférieur a Pindemnité, la différence serait
répartie entre les copropriétaires dans la méme proporiion.

b) Dans le cas oll le sinistre aurait une importance supérieure au quart
de la valeur de la construction sinistrée, les copropriétaires décideront, & la majo-
rité des deux tiers d’aprés les bases de larticle 15, s’'il v a lieu ouw non a la
réfection de l'immeuble.

En cas de décision négative, lindemnité sera répartie entre les coproprié-
taires, de méme que le prix du terrain et des batiments incendiés, dans la pro-
portion de leurs droits dans les choses communes fixée & l'article 15,

c¢) Cependant, dans le méme cas de décision négative, les copropriétaires
qui auront voté contre la reconstriiction ou se seront abstenus, seront tenus, si
les autres copropriétaires leur en font la demande dans le mois de la décision,
de céder a ceux-ci ou & certains d’entre eux si tous ne désirent pas acquérir,
tous leurs droits dans I'immeuble, en conservant leurs droits dans l'indemnité.
La répartition des droits & acquérir se fera, soit & Pamiable entre les acquéreurs,
soit a défaut d’accord dans la proportion de leurs droits de copropriéteé.
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Le prix de cession, & défaut d’accord entre les parties, sera déterminé par
deux arbitres nommés, l’un par les cédants et Pautre par les cessionnaires, ou a
défaut d’entente par M. le Président du Tribunal Civil de Dijon sur simple requéte,
En cas de désaccord entre les arbitres, ils désigneront un troisiéme arbitre avec
lequel ils délibéreront en tribunal arbitral. S’ils ne s’entendaient pas pour cette
désignation, ce troisiéme arbltre sera nommé sur simple requéte comme il est dit
plus haut,

Les arbitres et tiers arbitre seront amiables compositeurs dispensés des régles
de droit et de procédure du droit commun. Iis jugeront en dernier ressort sans
voie de recours et méme par requéte civile, dans les trois mois de leur nomination,
sauf prorogation, et ne seront tenus de déposer leur sentence que s’ils en sont
requis par l'une des parties qui aurait 3 faire avance des frais et droits.

Les honoraires des arbitres et tiers arbitres seront supportés, moitié par les
cédants et moitié par les ces&ionnaires, la répartition pour chague moitié étant
faite dans la proportion des droits cédés ou acquis.

Article 9. — SYNDIC

La gestion et la surveillance de I'immeuble et 'exécution des réparations a
effectuer aux choses communes de celui-ci sont confiées a un -syndic nommé
et révoqué par I’Assemblée Générale prévue 4 Plarticle 10.

Par dérogation, M | feay IORL

S

Le syndic tiendra la comptabilité de I'immeuble et devra rendre compte de sa
gestion aprés Parrété des comptes de chaque année, ce aui ne empéchera pas
de pouvoir réclamer le remboursement de ses frais et dépenses et les avances
nécessaires pour faire face aux besoins de chaque année, comme il est dit a
Particle 7.

Il sera chargé de toutes. les- questions intéressant le bon ordre et la bonne
tenue de immeuble. Il pourra faire exécuter toutes les réparations d’une urgence
absolue et fera effectuer toutes les réparations de menu entretien sans avoir a en
référer aux copropriétaires. Les copropriétaires ne pourront jamais s’opposer a
Pexécution des travaux dont s’agit.

Le syndic devra convoquer les copropriétaires au moins une fois par an, et
en outre toutes les fois que la demande lui en sera faite par un ou des proprié-
taires possédant plus du tiers de I'immeuble, d’aprés les proportions de Parti-
cle 15 ci-aprés. S’il ne se conformait pas a cette derniére clause sous la huitaine
de cette demande, il serait considéré comme démissionnaire,

La rémunération du syndic est fixée . .

y suivant le tarxif syndical .

A Pexpiration de ses fonctions, celles-ci continueront d’année en année par

tacite reconduction, 4 défaut d’un préavis donné par lettre recommandée un mois

avant cette expiration, soit par le syndic, soit par les copropriétaires représentant
la majorité d’aprés les proportions de ’article 15,

Article 10. — ASSEMBLEES GENERALES

L’Assemblée Générale des copropriétaires réguliérement constituée représente
I’ensemble de ceux-ci et ses décisions sont obligatoires, méme pour les absents,
dissidents et incapables. :

Elle peut étre générale si les décisions a prendre intéressent la totalité de

'immeuble, ou spéciale si ces décisions ne coficernent qu’une partie de celui-ci.
Elle est convoquée par le syndic, ou en cas de carence de celui-ci par trois

copropriétaires au moins, par lettre recommandée adressée a chacun des inté-~
resseés dix jours francs avant la réunion.

- tieron nel
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La convocation indique le lieu de la réunion qui est obligatoirement dans la
ville oft est situé 'immeuble.

L’Assemblée Générale ou spéciale est réguliérement constituée, quel que soit
le nombre des copropriétaires présentés ou représentés, lorsque ses décisions
sont prises a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou repré-
sentés. Toutefois, dans les cas prévus aux articles 8, paragraphe b, 11 et 12
la ma]orlte doit comprendre celle qui est fixé auxdits articles,

Dans tous votes, chaque copropriétaire a autant de voix que de fractions de
choses communes qu'il possede conformément & Particle 15 ci-aprés.

Les réparations somptualres qui seront demandées par certains propuétanes )
seulement seront & la charge de ceux qui les auront votées, La détermination de
ces réparations devra cependant faire Pobjet d’une décision de I’Assemblée.

Un registre des délibérattons des assemblées est tenu par le syndic. et s1gne :

par lui et le Président de I’Assemblée, quand il en aura été nommé un. Des
extraits de ce registre pourront étre délivrés par le syndic sur la demande d’un
ou plusieurs copropriétaires,

Article 11, — MODIFICATIONS

Le présent réglement ne pourra étre modifié que par décision prise par une
Assemblée Générale réunissant au moins la moitié en nombre des copropriétaires
et a-la majorité des trois quarts au moins des- copropriétaires présents-ou repré-
sentés d’apres les proportions de P'article 15 ci-aprés.

~ Toutefois la répartition de la propriété des choses communes et la quote- paxt
contributive aux charges communes ne pourront étre modifiées qu’a I'unanimité
des copropriétaires intéressés. Les procés-verbaux constatant ces modlflcatlons
. devront étre transcrits.

Mais chaque copropriétaireé d’un lot pourra 11brement le diviser comme il
TPentendra, et fixer pour chaque lot nouveau les proportions des choses communes
‘et des charges représentant un-chifire total égal a celui afférent au lot morcelé.

- Article 12, — IMPREVUS — DIFFERENDS

Les questions non prévues au présent réglement seront tranchées conformé-
- ment aux usages locaux, et on se référera aux usages de la v111e de Lyon lors-
quun cas particulier n'aura pas été prévu a Dijon.

En cas de Adesaccmd, les difficultés seront soumises 4 un arbitre choisi par
les copropriétaires 4 la majorité absolue des voix suivant les proportions établies
a Particle 15, ou nommé, & défaut d’entente, par M. le Président du Tribunal Civil
de Dijon sur simple requéte. -

L’arbitre sera amiable compositeur, dispensé des regles de droit et de pro-
cédure du droit commun, et jugera en dernier ressort, sans recours ni appel, méme
par voie de requéte civile. Il ne sera pas tenu de déposer sa sentence sauf s’il en
est requis, et ses honoraires et frais seront passés en charges communes,

Article 13. — FRAIS
Les frais du présent réglement, de tous actes modificatifs et de leur trans-
cription, seront supportés par les copropriétaires dans les proportions indiquées
a Particle 15, et il en sera de méme pour les plans s’il en a été dressés.

Article 14, — ELECTION DE DOMICILE

Pour P’exécution du présent réglement et de ses suites, il est fait pour tous
les copropriétaires élection de domicile chez le syndic de 'immeuble,



Article 15

REPARTITION DE LA PROPRIETE DES CHOSES COMMUNES
ET REPARTITION DES CHARGES COMMUNES

Les choses communes désignées a Particle 1 et les charges communes
désignées a l'article 5 se divisent en cent cin guante deuxiémes en
‘répattls comme suit: ce gui concerne le terrain rdépartis
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| Reports .., 76/76 1I52/152
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Article IU, |

OBLIGATION D'EXKCUTION DU REGLEMENT.

Le présent régleuent sera obligatoire pour les vendeurs
et pour tous acgusreurs et propridtaires futurs de la maison
& construire, ainei que pour tous leurs ayants cause, loca=
talres et usagers quelconques.

11 en sera fait mention dans tous les baux et dans
tous contrats translatifs ou attributifs de pro,lieté et
les locataires et nouveaux propriétaires devront s'obliger
& son exécuiion, (
Axrticle 17.
’ . SITUATION PROVISOIRE . .ISE EN VIGUEUR du REGLE- |
JENT .

Aussi longtemps cu'un étege ou appartement de la maison]
4 construire n'mura pas ét¢ vendu & un tiers le présent ré= |
glement sera sans objtet, maie & partir de la vente & autrui
d'un seul &tage ou appartement, 1'état de co-propriété sera ‘
créé et le prosent régleuent entrera en vigueur.

Article IB, I
TRANCCRIFPTION ,

Une expedition des oriséntes sera transorite au bureau |

des hypothioues de Dijon ;
DECIAR.TIONS DYRTAT CIVIL LT AUTRES , i

Le comparant de-cualité, déclare ce qui suit o ‘

Ses mandants sont de nationalité frangaise, |

Ils sont nés aux dates et licux indiquis en t8te des ]
présentes,

Ils sont wariés sous le régime de la comuunauté de |
biens réduite zux acquéts, aux termes de leur contrat de ma=
risge regu par Me Perrin, Notailre & Dijon, le vingt neuf ‘
Janvier mil neuf cent vingt. ;

Et ils n'exercent pas et n'ont jamais exsrmé de fone— |
tions emportant hyrothaque légale, |

DONT ACTE, |

Fait et passé a Dijon, en l'étude de Me Castille,
Notaire soussigné.

L*aAN MIL NEUF CENT CINQUANTE QUATRE, :

Lk  UINZE OCLOBRE, |

Et aprdés lecture, faite, lé comparant es=qualité, a
signé avec lle not Castille,; Notaire,

Ensuite est édcrit




" Enregistrs a Dijon(a.C,) le dix neuf octobre wil
" peuf cent cinquante guatre, folio I02 case 1436, bordere:
" p° IIO7/8, Regu : six cent quatre vingt dix francs.

" gSigné : Galaiche,

SURT: LA “TEREUR DES™ ANNEXKS .

REFUBLI.UE FRANCAISE,
PREFECTURE D La COTE=D'OR

Le Préfet de la COte~d'Or,

Officier de la Légion d'honneur,

. Vu la loi d'urbanisse du I5 juin I9%3, et notamnent le
titre VII. |

VU la demande présentée par .., PRIVITERA, architecte a
Fixin, en vue d'obtenir l'autorisation, |

I° de morceler ern deux lots un terrain sis & Dijon,I76
&ue d'Auxonne, et appartenant & M, Gaston POISSONNIER, 1

2° de créey sur le plus grand lot un groupe d'habita-
tions par l'édification de quatre batiments cowprenant cha=-
cun huit logewents, 5

Vu l'avels émis lc I4 Jai 1954 par i, le laire de Dijoﬂ

Vu 1'avis de M. le Directeur des Services Départementa
da M.R.L., en date du 19 lUai IM4&,

ARRETE S ’ ,
rticle Ier. Le projet présenté par M, Privitera archit|
te a %ixin, comprenant le worcelleament en deux lots d'une p:|
pristé sise & Dijon, 176 rue d‘'Auxonne, appartenanti a Mon- |
sieur Poissonnier et la construction sur le lot le plus im- |
portant d'un groupe d'habitations comprenant trente deux lo*|
gements est approuvé conforuzment aun plan déposé ci-annexé |
et sous les yéserves sulvantes o 7
En ce qui copcerpne 1'édification du groupe d'habita= |
tions le lotisseur devra obtenir préalableuent 1l'accerd du
service des ronts et Chaussées pour le raccordement par des |
branoLements distinots & 1'sgout public des bAtiments A.B.C|
(1'6égoutpublic se trouvant sur l'accotement de la Route Na*i
tionale odts des numéros impaoirs, nécessipera la traversée
de la R.N. par les guatre branchements d'dgouts des batimenw
projetés)

Au cas, ou ces autorisatlons seraient refusdes, 1le 1ot{
geur devrasit s'engager & participer dans les conditions ré=|
glementaires, & la coanstruction d'un dgout depuis la place
Roger Salengro Jjusqu'a l'extrswité de sa propridéts scit sur{
deux cent vingt mdtres environ. ’

|
|
|
|

|
|
|
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Article 2, i, M. le BSecrétaire Géndral de la Préfecture,
le Maire de Dij.rn, le Directeur des Services Départementaux
du MR, sont chargés ckacun en ce qui le concerne de 1l'exé~
cution du présent arr€td dont ampliation sera adressée & I, |
le iaire de Dijon, & .., le Directeur des Services Départewen
taux du s BRI, ginsi qu'au pétitionnaire,
Fait a Dijon, le vingt quatre wail wil reuf cent cinquan
te qusire, ~ ‘
Pour amplisastion,
Pour le Prifet et par délségation, le chef de Division
signé ¢ Illisibleuent,
Pour le Préfet gt par délégation, le secrétaire géndral
signsd ¢ L., Ferrand, |
Ensuiie estl dcrit o
" Annexé & lag wirute d'un azcte regu par lMe Bernard Cas-
" tille, Notaire & Dijon, souseigné, le quinze octobre mil
" neuf cent dinguante quatre,
" Signé ¢ B, Castille,
PARDEVANT ie Bernard CASTIL!L, Notaire & Dijon (Clte-
4'0r) soussizné.
ONT O MPARU ¢ _
HMonsicur POISSONNIER Gaston Jules Cyrille, industriel
et llme LESIRIT !larguerite Loulse Disirde, son dpouse, qu'il '
ags%gte et autorise, demeurant ensemble & Dijon, rue Quantin
n °
" Nés savoir [ ., Pissonnier 3 Meulson, (COte~d'0Or)
le quatre wai;mil huit cent guatre vingt sept.
Et Madame Poissonnier, o« Dijon, le dix juillet wil huit
cent gquatre vingt quinze,
Lesquels ont, par ces présentes, constitud pour leur

wgndataire o i

il, Hubert PICARD, clere de notaire, demeurant & Dijon, |

rue Charles de Saint~Mesmin, n°7,.

A qui ils donnent conjointement pouvoir de pour eux \

ét en leurs nowms

Vendre, conjointement et solidaireuwententre eux et aveg

tous ce~propristaires, soit de gré & grd, solt aux enclidres,
en lotalité ou en partie, en un seul ou plusieurs lots,aux
personnes et aux prix,charges et conditions que le mandatai=
re Jjugera convenables,

Une parcelie de terrain d'une superficie approximative
de mille sept cent trente trols métres carrés a prendre dane
une proprildtéd plus iwmportante sise & Dijon, rue d'Auxonne
N° I76 figurant au cadastre sectlon P, n° 296p, pour wille
neuf cent soixante six métres carréds,




La partie . vendre & prendre & l'est de la propridté |
joindra au nord la rue d'Auxonne, au sud le torrent le Suzon
& 1l'ouest le surpiue de la propriété conservée par u. et lme
Poissonnier et & l'est I, e )
' Sur le terraln & vendre, faire édifier toutes construc-|
tions solliciter tous permis de construire, Dewander toutes |
autorisations-préfectorales ou autres, Sollichkter toutes at=
tributions pré de priwes 4 l- construction, Feire faire tous
devis, Lteblir tous mémoires., Paire -dresser tous plans., ,

Faire dresser tous caniers de charge et rédglementis de
eo=propriété.

Btablir lc ddsiznation couplédte et llorigine de propris
té dudit immeuble, faire dresser tous cahler de charges, sti
puler toutes servitudes, fixer l'époque d'entrée en jouissan
ce, convenir du mode et des épogues de paiement des prix,les
recevoir ern prircipal et intéréis, soit comptant, solt aux
terpes corvenus cu par anticipation, ainsi que tous intéréts!
et accessoires, en espéces, chéques bancaires ou valeurs di-
verses, consentir toutes délipgations aux créanciers inscrits
accepter touies garantiee, Stipuler tous prix psyables sux
porteurs des grosces dans les actes de vente & intervenir, |

Faire tous échanges de la totalité ou de partie de 1'
tmmeuble, avec telles perscones ei contre tels blens que le |
mandataire avisera, stipuler toutes soultes, les recevolr
ou payer, verdre comms il est @it ci-dessus, les immeubles
requs en contre &change, ;

Obliger les coustituanis solidairemént entre eux, & -
toutes garanties et au rapport de toutes Justificatlons,main-
levées et certiicats de radiation. .

Désister les constituants de tous dyoits de privilége
et action rgsolutoire et dispenser lee constitugnts de lLous
droits de privilége et action résolutoife et dispenser tous
conservateurs des hypothéques de prendre,lors i@ la trans—
oription des conirats de vente, procés verbaux %'adjudica-

tion et actes d'échange, inscription d'office pour slrets
tant des prix a4t boultes payds en chéqued ou valeurs que de
1'exécution des charges de l'acquisition’y n

Cdder et transporter avec ou sansg 'garsntie, tout_ou pal
tie des prix de ventes ou soultes d'échange, toucher le prii
desees transporis., Al A |

Vaire toutes déclarstiocms d'état ¢ivil etfégtres, décle
rey notaument comme les comparants le fént iei 1)

ou'ils ne sont pas et n'ont jamals $té chargés de fone
tions emportant hypoth8que légale. o g .

Et qu'ils sont mariés sous le régime de la communauté

: ' :
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de blens réduite aux aoquéts, aux termes de leur contrat de
wariage regu par e Perrin, Notaire a Dijon, le vingt neuf
Janvier wil neuf cent vingt.

Déslster .we Polssonnier, gui aprés avolr entendu, ain-
81 qu'elle le reconnalt la lecture & elle faite par le notais
re soussilgné, des dlspositions de l'article 2I35 du Code ci-
vil, wodifid par la loi n® 53,182, du X2 Mars 1953, donne a
ce sujet, pouvolir sxprésse au mandataire de tous les droits
gue 1thypothdque ligale de ladit: dame lul confdre contre sol
mari sur les imuweubles vendus ou :changés et sur les prix de
ventes et soulles d'4changes, Bt renoncer au nom de cette da
me, en faveur de tous acqguéreurs ou schangistes & l'hypothé~
~que ligale dunt il s'sgit néoe en tant qufelle garantirait
toute pension alimentaire qui serait judicilairement allonde
a8 «me Poissonnier pour elle ou ses enfants, ou toute autre
charge néde du mariage, Désister 3dgalement Mme Poissonnier dc
des effets de toute hypothégue Jjudiciaire garantissant les
mies droits gque 1l'hypothéque ligale,

Falre toutes affiruwations presecrites par la lol rela-
tivement & la sincédritd des prix de vente ou de transport
et des soultes d'idchange,

A défaut de paiement et en cas de difficultés quelcon~
gues, exercer toutes poursuites nicessaires depuis les préli-
minalres de la conciliation juscu'd l'cbtentiopn et la wise
4 exdécution de tous jugewments et arrétés, produire & tous
ordres-et distributions, toucher le¢ montant de toutes collo=|
cations, ‘

De toutes souwnes reQues, dopner quiitances, consentir
wentions et subrogations, totales ou partielles, avec ou sans
garantie, zinsi que toutes limltations de privildge et touter
antérieorités, faire wainlevée asvec désistement de tous —-- 1
drolts de privilege, hypothéque el action résolutoire et con
sentir la radiation de toutes inscriptions d'offices et au~ |
tres, et de toutes saisies, oppositions et autres emp8chemen
quelconcues, le tout avec ou sans constatation de pailewent, |
rewettre tous titres et pidces ou obliger les constituants
& leur remiss, ‘ )

Aux effets ci~dessus, passer el signer toud actes, &li=|
re doalclle, substituer et générakement faire le nécessaire,

DONT ACTE (en brevet) ﬁ : |
Falt et passsd 4 Dijon, en domicile de . et Mme Poisscn
nier, ‘

L*'An wil ncuf cent cinquante quatre.

LE RUIT JUILLET, ,_

kt aprés lecture faite, lcs comparants ont signé aves



le notaire. ’
Signé 2 Poissonnler Poissonnier B, Castille, ce dernie
notaire
Lnsuive est éorit ¢
" Annexd a la awinute d'un acte regu par Me Bernard
" Castille, Notaire & Dijon, qousqigné, le quinze octobre
" mil peuf cent cinguante quatre,
" ‘Slgnhé B, Lasti]le.
" hkpreglstrs a Dijom(A.C) 1le quinze juillet i meus
" cent cinguante quatre, folic 70 case 967, borderesu n®

803/4.
T Regu . six cent quatre vingt dix francs.
" S8igné ¢ Calmiche,



