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€ % REGLEMENT DE

Dans le but de vprévenir autant que possible toutes les difficultés et contes-

I1 en sera de mém@ des tations entre les copropriétaires de Pimmeuble dont il s’agit, il a été établi le
portes d'entrées, porches réglement de copropriété suivant qui détermine les droits et obligations des
ve st ibuleg,egcﬁli%rsﬁde G- —eopropriétaires actuels et futurs et de leurs ayants cause, lesquels seront tous
centes de caves, qul s6- tenus de s’y conformer,

ront communes & chacun dss

A urt ensier, — CH T I D FS
pAtiments dans lesquels Article prenter CHOSES ET PARTIES COMMUNES

ils se trouvent, Les choses et parties communes a tous les copropriétaires comprennest:
ce gqul coneerne La totalité du terrain bati et non bati.

chacun—des- batiments—sent--communs- entre=leurs=proprittalres—res-

pectifs: e e

Les fondations, les gros murs des facades, des pignons et de refend, la
charpente, la toiture (mais non pas les fenétres et lucarnes éclairant des parties
divises);

Les gaines, souches et tétes de cheminees;

Les planchers (mais non les parquets, carrelages, formes et plafonds);

Les ornements de facade (non compris les balustrades des balcons et hal-
connets, ni les persiennes, fenétres, volets et accessoires);

Les installations communes et branchements d’égofit, les conduites et canali-
sations d’eau froide, gaz et électricité, et d’écoulement des eaux pluviales et
ménagéres (mais non les parties de ces installations affectées & ['usage exclusif
d’'un appartement ou local);

—Les-entrées—allées;-porches-vestibules, -esealiers;-descentes-de cave, les portes
~dlentrée—communes;

Et généralement toutes les parties et choses déclarées communes par la loi
ou par lusage, étant entendu qu'en cas de discussion, on s’en rapportera a la
décision d’un arbitre nommé comme il sera dit a I'article 12 ci-apreés.

Toutefois, les cloisons séparant deux appartements ou locaux, et qui ne
font pas partie du gros ceuvre, sont communes aux propriétaires de ces apparte-
ments ou locaux. Elles sont, pour les enduits des deux faces, la propriété parti-
culiere de chaque propriétaire respectif. '

Article 2. — CHOSES ET PARTIES DIVISES

Chaque propriétaire d’appartement ou local aura la propriété divise et
exclusive de celui-ci. Cette propriété comprendra notamment:

Les parquets, carrelages et plafonds, les cloisons intérieures, les portes, y
compris la porte paliére, les fendires avec leurs persiennes, volets, balustrades;

Les canalisations intérieures affectées a P'usage de I'appartement ou du local,
les installations de cuisine, sanitaires et hygiéniques, les cheminées (encadrement
et dessus); .

Et d'une maniére générale tout ce qui sert & l'usage ou a 'ornement exclusi
du local.

Article 3. — MODIFICATIONS

Les choses communes, et tout ce qui concerne 'harmonie des montées d’esca-
lier, ne pourront &tre modifiées sans le consentermnent de la majorité des copro-
priétaires du batiment votant dans les conditions indiquées & l'article 10 ci-aprés.




X i
. _ . Les banquettes de croisées, les garde-corps, les balcons g &alconneis ei:
/ seront aile G't@S f 1ltu- leurs balustrades, les persiennes, croisées et chassis, les portes paliéres et autres
=6 axe iU sif dthabitation portes extérieures, en un mot toutes choses vues de 'extérieur des appartements )
ou locaux et ne faisant pas partie des choses communes, ne pourront &tre modi-
fides, méme quant a la peinture, sans le consentement des copropriétaires dudif
batiment votant comme il vient d’étre indique.

Article 4

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
ET DESTINATION DES DIFFERENTES PARTIES DE LIMMEUBLE

1° Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et disposer des choses
constituant sa propriété particuliére, a la condition de ne pas nuire aux droits
des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse compiometire la solidite
de Pédifice,

2° 1l pourra pratiquer dans les murs intérieurs et dans les planchers toutes
ouvertures pour faire communiquer les locaux dont il est propriétaire, a la con-
dition de respecter les gaines de cheminées et les canalisations communes. Lors-
qu’il s’agira d’une transformation intéressant le gros ceuvre, le copropriétaire ne
pouira y procéder que sous la surveillance de Parchitecte designé par le syndic,
aux frais dudit copropriétaire.

3° Les locaux <Burez de-chaussée pmnmn{- Btre_affectés—a Phabitation 2 des
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copropriétaire intéressé ef de Passemblée générale

4° Je—commerce—de-—chambres—garnies-est_inferdif—

Fe—Aneure—enseigne—extériepre—estantotisée—sauni=pour-les—ecommereces-du-
srez-de-chaussée:toutefois secont—permis-les-panorcca—des=officiers-ministériels;.
et _des plaques_de trente-cing centimétres sur frentfe; dlun.—modele_identique
approuvé par_le syndic,

:éﬂ La tenue, la tranquillité et le bon ordre de la maison devront toujours
gtre respectés. Les chiens et autres animaux domestiques sont folérés a la condi-
tions de ne causer aucune géne et de ne pas étre laissés -en liberté dans les
parties communes de I'immeuble.

I est interdit d’attirer et de nourrir des pigeons.

é: Le bois et le charbon ne pourront &tre cassés que dans les caves.

_ & Rien ne sera suspendu aux fendtres qui puisse étre un danger ou nuire
a l'esthétique de Pimmeuble, en particulier aucun pot ou caisse & fleurs. Aucun
linge ou vétement ne pourra &tre suspendu extérieurement pas plus sur rue que
sur cour ou dans les escaliers ou couloirs des caves. Sur les paliers des étages
il ne sera pas placé de crochets ou patéres pour le brossage des vétements,

79“ Les réglements municipaux seront observés strictement pour le brossage
et le- secouage des vétements, torchons et tapis.

10° Les propriétaires devront souffrir sans indemnité I'exécution des répara-
tions nécessaires aux choses communes et livrer accés aux architectes, entrepre-
neurs et ouvriers chargés de ces réparations, ce qui s’appliquera spécialement
aux conduites, gaines et tuyaux de canalisation pouvant traverser les locaux
des divers copropriétaires.




£ 11° 1} est interdit d’encombrer les parties commurnes, et il ne pourra y &tre
toutelfols précisé déposé aucun objet tels que bicyclettes et voitures d’enfant sans-l‘awterisation-du
qut concerne l@ . syndice

e lavage,ll ssra

m cmnpﬁeur dteau
ompte ou un compteur
lier et la consommg —.
egu sera divisée et
tée par chacun d=s 2° Les primes d’assurances de toute nature des parties divises et indivises;

Article 5. — ENUMERATION DES CHARGES COMMUNES

Les charges communes comprennent notamment les dépenses suivantes:
1° Les impdts fonciers et taxes municipales afférents au ferrain;

(]\ o z';’ns@(%@_{; 3° Les frais de réparations, ravalement des facades, réfection de toutes les
’ ii) ca d'un parties communes;

40 Les frais d'éclairage des parties communes;

5° Les frais de ramonage des cheminées;

6° Les honoraires du syndic;

7° Et encore, d’une facon générale, toutes les dépenses faites dans Pintérét
commun des copropriétaires ou intéressant les choses comimunes de I'immeuble,
sauf ce qui qui va &tre dit ci-aprés pour la consommation d’eatt

Toutes les charges seront supportées par les copropriétaires dans la pro-
portion de leurs droits dans les choses communes indiquées & Particle 15 ci-aprés.

S'il existe plusieurs batiments, les charges articles un et deux ci-dessus sont
réparties entre les copropriétaires dans la proportion de leurs droits indivis dans
le terrain. Les autres sont distinguées par batiment et réparties entre les copro-
priétaires de chacun d’eux dans la méme proportion que leurs droits dans les
choses communes de ce b&timent.

EAU. — La consommation d’eau sera, soil poriée en charges commuiss,
soit divisée par les soins du syndic de la maniére suivante:

Pour les appartements ed-meagasins, chaque occupant eu.-personse-y-—tra-

-vailtant sera comptée pour une téte, et ehaque-salle de bains-eu-de-doushes pous

wne-téle.

Pour les garages ou remises, si 'eau y est installée, chacun d’eux comptera
pour une demi-téte,

Bien entendu, les copropriétaires qui auraient installé un compteur division-
naire ne seront pas comptés dans la répartition. .

Article 6. — ENTRETIEN

Il n'y a pas de concierge dans la maison. L'entretien des cages d’escaliers,
couloir et autres parties communes, et 'enlevement des ordures ménagéres, ainsi
gue le nettoyage des trottoirs, seront faits par les copropriétaires suivant un
réglement intérieur qui sera établi par le syndic et auquel chacun d’eux sera
tenu de se conformer.

Articie 7. — OBSERVATIONS GENERALES

1° Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leur
fait, celui de leurs préposés ou des personnes dont ils répondent a4 quelque titre
gue ce soit, ou encore des locataires de leurs locaux, auraient a supporter seuls
les frais et dépenses qui seraient ainsi occasionnés,

2° Le réglement des frais et charges communes se fera annuellement 3 une
date choisie par le syndic.

Une provision sera versée au syndic, sur sa demande, pour lui permetire
de faire face aux dépenses de 'année en cours,

En cas de non-palement de cette avance dans le délai indiqué, le syndic sera
en droit de contraindre le copropriétaire défaillant au méme titre qu'un débiteur
personnel, conformément a la loi.




3° Un réglement intérieur sera établi pour tous les détails ducbos ordre ef de
la bonne tenue de limmeuble qui ne peuvent prendre place dans un réglement .
général.

Le syndic est chargé de faire appliquer tant le présent réglement que le
reglement intérieur. '

Arficle 8, — ASSURANCES

Les constructions de l'immeuble seront assurées contre l'incendie et la res-
ponsabilité civile a une ou plusieurs compagnies agréées par le Crédit Foncier de
France, et cela tant pour les parties communes que celles particuliéres,

Le syndic est chargé de conclure ces assurances, pour des sommes a déter-
miner par la majorité des copropriétaires, sans que sa responsabilité personnelle
soit engagée A ce sujet.

il appartient a chacun des copropriétaires de s'assurer personnellement
comme il Pentendra pour son mobilier personnel et le recours des voisins, s'i
habite 'immeuble. De méme il sera loisible a chacun d’eux de contracter a ses
frais une assurance complémentaire pour ses parties divises §'il juge que lassu-
rance globale est insuffisante. :

S’ survient un sinistre, l'indemnité & recevoir des compagnies assurant
Pimmeuble sera versée au syndic sur ses simples quittances, sous le contrdle de
I’Assemblée Générale.

Toutefois en ce qui concerne spécialement le Crédit Foncier et le Sous-
Comptoir des Entrepreneurs, ces établissements devant, aux termes de leurs
réglements et statuts encaisser directement les indemnites de sinistre & concur-
rence des sommes qui leur sont dues, les emprunteurs devront au moment de leur
emprunt, obtenir de ces établissements, 'engagement de reverser au syndic de
Pimmeuble au fur et & mesure de avancement des travaux exécutés sous réserve
toutefois du droit, pour lesdits établissements de retenir sur le montant desdites
annuités toute somme exigible sur leur créance. Ces fractions d’'indemnités devront
gtre versées au syndic sur présentation des mémoires des entrepreneurs certifiés
par Parchitecte et le syndic. En tout état de cause ces établissements pourront
s'ils le jugent utiles se réserver le droit de faire constater par leurs inspecteurs
ou architectes aux frais des emprunteurs le degré d’avancement des travaux et
leur qualité afin de déterminer la fraction d’indemnité a reverser proportionnelle-
ment & Pimportance des travaux de reconstruction déja effectues.

a) Dans le cas ol le sinistre serait d’une importance inférieure au quart de
la valeur de la construction endommagée, lindemnité sera obligatoirement
employée a la réparation ou réfection de limmeuble,

Si le montant des dépenses de réfection est supérieur a cette indemnite, le
surplus sera payé par les copropriétaires dans la proportion de leurs droits dans
les choses communes de la construction indiquée ci-apres & larticle 15. Si au
contraire le montant des dépenses était inférieur a I'indemnité, la différence serait
répartie entre les copropriétaires dans la méme proportion.

b) Dans le cas ol le sinistre aurait une importance supérieure au quart
de la valeur de la construction sinistrée, les copropriétaires décideront, 4 la majo-
rité des deux ters d’aprés les bases de larticle 15, s’il y a lieu ou non a la
réfection de immeuble.

En cas de décision négative, l'indemnité sera répartie entre Iles coproprié-
faires, de méme que le prix du terrain et des béatiments fincendiés, dans la pro-
portion de leurs droits dans les choses communes fixée & Plarticle 15.

¢) Cependant, dans le méme cas de décision négative, les copropriétaires
qui auront voté contre la reconstruction ou se seront abstenus, seront ienus, si
les autres copropriétaires leur en font la demande dans le mois de la décision,
de céder a ceux-ci ou & certains d’entre eux si tous ne désirent pas acquérir,
tous leurs droits dans Pimmeuble, en conservant leurs droits dans Pindemnité.
La répartition des droits & acquérir se fera, soit 3 Pamiable entre les acquéreurs,
soit 4 défaut d’accord dans la proportion de leurs droits de copropriéte,




& a Le prix de cession, a défaut d’accord enire les parties, sera déterminé par
P deux arbitres nommeés, 'un par les cédants et Pauire par les cessionnaires, ou a
défaut d’entente par M. le Président du Tribunal Civil de Dijon sur simple requéte.
En cas de désaccord entre les arbitres, ils désigneront un troisiéme arbitre avec
lequel ils délibéreront en tribunal arbitral. S’ils ne s’entendaient pas pour cette
désignation, ce troisiéme arbitre sera nommé sur simple requéte comme il est dit
lus haut.

Les arbitres et tiers arbitre seront amiables compositeurs dispensés des régles
de droit et de procédure du droit commun, Ils jugeront en dernier ressort sans
voie de recours et méme par requéte civile, dans les trois mois de leur nomination,
sauf prorogation, et ne seront tenus de déposer leur sentence que s’ils en sont
requis par 'une des parties qui aurait a faire Pavance des frais et droits.

Les honoraires des arbitres et fiers arbitres seront supporiés, moitié par les
cédants et moitié par les cessionnaires, la répartition pour chaque moitié étant
faite dans la proportion des droits cédés ou acquis.

Asticle 8, — SYNDIC

La gestion et la surveillance de 'immeuble et Pexécution des réparations a
effectuer aux choses communes de ,celui-ci sont confiées & un syndic nommé
et révoqué par 'Assemblée Générale prévue a 'article 10.

Par dérogation, Maan FORNAR( ;
est nommé syndic pour une durée de = années a compter du

du premior Janvier mil neufl cent c¢inguante cing.

Le syndic tiendra la comptabilité de Pimmeuble et devra rendre compte de sa
gestion aprés l'arrété des comptes de chaque année, ce oui ne Pempéchera pas
de pouvoir réclamer le remboursement de ses frais et dépenses et les avances
nécessaires pour faire face aux besoins de chaque année, comme il est dit a
larticle 7.

Il sera chargé de toutes les questions intéressant e bon ordre et la bonne
tenue de 'immeuble. I pourra faire exécuter toutes les réparations d’une urgence
absolue et fera effectuer toutes les réparations de menu entretien sans avoir 4 en
référer aux copropriétaires. Les copropriétaires ne pourront jamais s’opposer a
Pexécution des travaux dont s’agit.

Neégoclant en iwmn

>

Le syndic devra convoquer les copropriétaires au moins une fois par an, et
en outre toutes les fois que la demande lui en sera faite par un ou des proprié-
taires possédant plus du tiers de Pimmeuble, d’aprés les proportions de Parti-
cle 15 ci-aprés,. S'il ne se conformait pas a cette derniére clause sous la huitaine
de cette demande, il serait considéré comme démissionnaire,

La rémunération du syndic est fixée suivant le taprlf préfaatn-

ral actuellement en vigusur,

A Vexpiration de ses fonctions, celles-ci continueront d’année en année par
tacite reconduction, a défaut d’'un préavis donné par letire recommandée un mois
avant cette expiration, soit par le syndic, soit par les copropriétaires représentant
la majorité d’aprés les proportions de 'article 15.

Article 10. — ASSEMBLEES GENERALES

L’Assemblée Générale des copropriétaires réguliérement constituée représente
I'ensemble de ceux-ci et ses décisions sont obligatoires, méme pour les absents,
dissidents et incapables.

3

Elle peut &tre générale si les décisions a prendre intéressent la totalité de
I'immeuble, ou spéciale si ces décisions ne concernent qu’'une partie de celui-ci.

Elle est convoquée par le syndic, ou en cas de carence de celui-ci par trois
copropriétaires au moins, par lettre recommandée adressée 4 chacun des inté-
ressés dix jours francs avant la réunion,




La convocation indique le lieu de la réunion qui est obligat&ireinent dans la
ville ol est situé 'immeuble. ‘

1L’ Assemblée Générale ou spéciale est réguliérement constituée, quel que soit
le nombre des copropriétaires présentés ou représentés, lorsque ses décisions
sont prises 4 la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou repré-
sentés. Toutefois, dans les cas prévus aux articles 8, paragraphe b, 11 et 12,

—4a majorité doit comprendre celle qui est fixé auxdits articles.

Dans tous votes, chaque copropriétaire a autant de voix que de fractions de
choses communes qu’il posséde conformeément a Particle 15 ci-aprés.

Les réparations somptuaires qui seront demandées par certains propriétaires
seulement seront & la charge de ceux qui les auront votées. La détermination de
ces réparations devra cependant faire I'objet d’une décision de P’Assemblée,

Un registre des délibérations des assemblées est tenu par le syndic et signe
par lui et le Président de I'Assemblée, quand il en aura été nommé un. Des
extraits de ce registre pourront étre délivrés par le syndic sur la demande d'un
ou plusieurs copropriétaires.

Article 11. — MODIFICATIONS

Le présent réglement ne pourra étre modifié que par décision prise par ure
Assemblée Générale réunissant au moins la moitié en nombre des copropriétaires
et a la majorité des trois quarts au moins des copropriétaires présents ou repré-
sentés d’aprés les proportions de larticle 15 ci-apreés.

Toutefois la répartition de la propriété des choses communes et la quote-part
contributive aux charges communes ne pourront &tre modifiees qu’a Punanimité
des copropriétaires intéressés. ‘Les procés-verbaux constatant ces modifications
devront &tre transcrits.

~ Mais chaque copropriétaire d’un lot pourra librement le diviser comme il
Pentendra, et fixer pour chaque lot nouveau les proportions des choses communes
et des charges 1‘¢présen‘tant .un chiffre total égal & celui afférent au lot morcelé,

* Atrticle 12. — IMPREVUS — DIFFERENDS

‘ Les questions non prévues au présent réglement seront tranchées conformé-
ment aux usages locaux, et on se référera aux usages de la ville de Lyon lors-
quun cas particulier. n'aura pas été prévu a Dijon.

En cas de désaccord, les difficultés seront soumises & un arbitre choisi par
les coproptiétaires 4 la majorité absolue des voix suivant les proportions établies
a Particle 15, ou nommé, a défaut d’entente, par M. le Président du Tribunal Civil e
de Dijon sur simple requéte.

1’arbitre sera amiable compositeur, dispensé des régles de droit et de pro-
‘cédure du droit commun, et jugera en dernier ressort, sans recours ni appel, méme
par voie de requéte civile. Il ne sera pas tenu de déposer sa sentence sauf s’il en
est requis, et ses honoraires et frais seront passés en charges communes.

Article 13, — FRAIS
Les frais du présent réglem’en’t, de tous actes modificatifs et de leur trans-
cription, seront supportés par les copropriétaires dans les proportions indiquées
a Particle 15, et il en sera de méme pour les plans s'il en a été dressés.

Article 14, — ELECTION DE DOMICILE

Pour Vexécution du présent réglement et de ses suites, il est fait pour tous
les copropriétaires élection de domicile chez le syndic de 'immeuble.
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