Locations dues à la sci

Base des calculs : L’estimation de fin 2017 réalisée par notaire.

Le terrain du lot DT 413 est non constructible, il est ici réparti sur les différents lots des constructions.

Surface totale du terrain : 13628 m2 

Maison du bas : Lot DT 416 avec terrain de 8932 m2 ( en travaux,  non utilisée )

Valeur locative estimée par notaire : 8500 euros / an hors charges et taxes
Maison : 68.23 m2

Veranda : 56 m2

Garage : 40 m2 : 

Serres : Lot DT 419 avec terrain de 1479 m2

Valeur locative estimée par notaire : 1060 euros / an hors charges et taxes
   Local en dur : 10.5 m2 : Utilisé par M. Mir comme stockage de matériel depuis le 24/10/2014.

   Serre sous plastique : 40 m2 environ : Utilisé par M. Mir comme stockage de matériel depuis le 01/09/2015.

   Serre sous plastique : 25 m2 environ : Utilisé par M. Mir comme serre depuis le 01/03/2015.

 Pour le calcul, il sera retenu la date moyenne du 01/04/2015 pour l’occupation de l’ensemble par M. Mir

Garages du haut : Lot DT 418 avec terrain de 2268 m2 

Valeur locative estimée par notaire : 700 euros / an hors charges et taxes

Surface totale : 68,69 m2

· Partie Est : Garage est + pièce du fond : 39,13 m2 : 

Valeur locative au prorata : 700 / 68,69 x 39.13 = 399 euros / an hors charges et taxes

Utilisé par M. Mir comme stockage de matériel depuis le 24/10/2014 jusqu’au 31/08/2015.

Utilisé par M. Morelli comme stockage de matériel depuis 01/09/2015.

Utilisé comme chambre occasionnelle par M. Morelli de mars 2016 à mai 2017

· Garage ouest : 17,56 m2

Valeur locative au prorata : 700 / 68,69 x 17,56 = 179 euros / an hors charges et taxes

· Local pot de fleur : 12 m2

Valeur locative au prorata : 700 / 68,69 x 12 = 122 euros / an hors charges et taxes

Soit 29,56 m2 utilisé pour moitié comme stockage de matériel par M.Mir depuis le 24/10/2014 et pour moitié par la sci : Valeur locative au prorata : 700 / 68,69 x 29.56 = 301 euros / an hors charges et taxes

Maison du haut : Lot DT 417 avec terrain de 949 m2

Valeur locative estimée par notaire : 6000 euros / an hors charges et taxes

Maison : 51 m2 

Veranda : 23 m2 

Total : 74 m2 : Habitée par Mme Menachaud depuis le 01/07/2015 qui y habite toujours autant de mois de loyé à régler à la sci.

Estimation des montants dûs à la sci par chacun des associés du 01/11/2014 au 31/12/2017 :

Mme Menachaud : 

  30 mois de location à 6000 euros / an : 6000 /12 x 30 = 15000 euros

M. Mir : 

  33 mois de location des serres et du local des serres à 1060 euros / an : 1060 / 12 x 33 = 2915 euros 

  10 mois de location du garage du haut est + pièce du fond à 399 euros / an : 399 / 12 x 10 = 332 euros

  38 mois de location de la moitié du garage du haut ouest + local pot de fleur à 150 euros / an : 

150 / 12 x 38 = 475 euros

  Total : 3722 euros
M. Morelli :

  28 mois de location du garage du haut est + pièce du fond à 399 euros / an : 399 / 12 x 28 = 931 euros
